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1.- OBJETO DEL PROYEGIO. -

.El presente documento tiene por objeto la redaccién
del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano del Municipio,
afectando a los nucleos urbanos de su ambito territorial.

2.- MARCO LEGAL.-

La Constitucién Espaficla de 1.978 encomienda a los
poderes publicos la regulacién del suelo, de acuerdo con el
interés general, para impedir la especulacidén, segun
contempla en el articulo 47.

La Ley de Bases Reguladcra del Régimen Local, 7/85,
sefiala como competencias de los Municipios, la ordenacién,
gestidn, ejecucidédn y disciplina urbanistica, tal y como
previene su articulo 25,2, d). La Diputacidén Provincial
tendrd como competencias propias la asistencia y la coope-
racién juridica, econbébmica y técnica a los Municipios, espe-
cialmente 1los de menor capacidad econdmica y de gestién,
indica el articulo 36.1, b) de dicha Ley.

El Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de Abril,
por el gque se aprueba el texto refundide de 1las dispo-
siciones Jlegales vigentes, en materia de Régimen Local,
encomienda a la Diputacién la cooperacidén en la elaboracién
de los Planes Urbanisticos de la competencia municipal,
segun su articulo 30.5. Asimismo, sefiala, en el articulo
91, gque 1los planes de ordenacidn urbana, cuando los
Ayuntamientos carezcan de personal técnico, estari&n a cargo
de la respectiva Diputaciédn Provincial.

El Decreto 1346/76, de 9 de Abril, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, prevé, en el art!culo 81, el
Proyecto de Delimitacidén de Suelo Urbano, constituyendo
éste los terrenos gue, por contar con acceso rodado, abaste-
cimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de
energia eléctrica, o por estar comprendidos en Areas
consolidadas por la edificacién, al menos en la mitad de su
superficie; siendo suelo no urbanizable los demds espacios
del término municipal. Esta doble clasificacién del
territorio 1lo es para los municipios que careciesen de Plan
General Municipal de Ordenacién, al igual que prevé el
articulo 101 del Reglamento de Planeamiento, cuyos
criterios sustantivos se han tenido en cuenta, de confor-
midad con el articulo 153.2 del Reglamento de Planeamiento.
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e, tanto, la ordenacibn

En base a cuant
urbanistica del Municipio , se llevard a cabo mediante.
instrumento de planeamiento "Proyecto de Delimitacién ./de
Suelo Urbano”, formulado de conformidad con el articulo

81.2 de la Ley del Suelo, complementado en su caso, con las
correspondientes Ordenanzas de Edificacién y Uso del

Suelo. La eleccién de dicho instrumento se realiza te-
niendo en cuenta, al no existir Plan Director Territorial
de Coordinacidén, 1las previsiones que contienen las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial
para Salamanca, la complejidad escasa que plantea, su desa-
rrollo urbanistico y la capacidad de gestidén y programacién
de éste Municipio, que han sido apreciadas por la Corpora-
cién Local y por la Comisién Provincial de Urbanismo, tal
como establecen 1los articulos 3¢ apartados 1.d) vy 2, v 7'
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico que indica que,
en ausencia de Planes de Ordenacién del Suelo, la Delimi-
tacién del Suelo Urbano de cada Municipio se realizaréa
mediante 1la redaccidén de los correspondientes Proyectos de
Delimitacién de Suelo Ubano.

3.~ ANTECEDENTES.-
En desarrollo de las Normas Subsidiarias y Complemen-

tarias Municipales de Ambito Provincial de Salamanca y al
amparo de lo dispuesto en el apartado D del articulo 90,

del Reglamento de Planeamiento, se redactd por 1la
Diputacidén Provincial de Salamanca, el documento técnico
"Criterio Grafico de Delimitacién de Suelo Urbano", a modo

de propuesta al Ayuntamiento, y de forma que le permitiera
la definicién de la delimitacién del suelo urbano.

Siendo en base a este documento, y en funcién de 1las
peculiaridades y c¢ircunstancias de la poblacién, edi-
ficacidén y servicios urbanisticos existentes, por lo que el
Ayuntamiento procede a iniciar la redaccién del presente
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano.

4.- FINES Y OBJETIVOS.-

La finalidad especifica del documento es la de
definir el perimetro urbano, clasificando el suelo del
ambito municipal en suelo urbano y en suelo no urbanizable,
a efectos de enmarcar el territorio en el Régimen Juridico
aplicable para cada tipo de suelo, de acuerdo con lo
establecido en las Normas Subsidiarias Municipales de
Ambito Provincial de Salamanca.
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instrumento de Planeamiento, y en virtud del contenido que
la normativa urbanistica le exige, tiene como finalidades
primordiales:

El Proyecto de Delim}

1.- Preparar de forma anticipada y racional un
asentamiento social y econémicamente adecuado, resolver los
problemas de urbanizacién ya planteados y prevenir los que
puedan surgir en el futuro.

2.- Evitar la indisciplina urbanistica, a través de
instrumentos de control del orden urbanistico, que es el
otorgamiento de la 1licencia por el Ayuntamiento, de

conformidad con el planeamiento vigente, tal como prevé 1la
Ley del Suelo y el Regt® de Disciplina Urbanistica, la Ley
de Bases de Régimen Local, art. 21.1.LL) y el Real Decreto
Legislativo 781/86, Texto Refundido de 1las disposicilones
legales vigentes en materia de Régimen Local, art. 24, e) y
el Real Dcte 2568/86, Regt? de Organizaciédn, Funcionamiento
y Régimen Juridico de las Entidades Locales, art. 419 y Rt?

Servicios de 1las Corporaciones Locales, Art. 8 y 9, al
objeto de que todos los actos de 1los particulares, que
signifiquen una transformacién fisica del suelo o del
espacio, sean sometidos a ella, acomodandose, pues, 1la

edificacién en Suelo Urbano y, en su caso, las obras de
urbanizacién a realizar en este suelo, a la legislacibén de
régimen Local y a las Ordenanzas de Construccién,
debidamente aprobadas, una vez efectuada la delimitacién de
dicha clase de suelo, teniendo en cuenta lo establecido en
los articulos 73 y 74 de la Ley del Suelo; afirma también
el art!culo 34 del Reglamento de Gestidén Urbanistica,
aprobado por Real Decreto 3288/78.

3.- Detectar el déficit acumulado de infraestructu-
ras, lo que posibilitar 1la coordinacién de las inversiones
publicas y 1la justicia en la distribucidén de la financia-
cién de 1los fondos de los Planes Provinciales de Coopera-
cibébn a las obras y servicios municipales, Fondo de Coopera-
cidén y Fondo Europeo de Desarrollo Regional, entre otros me-
canismos de realizacién de infraestructuras municipales vy
de equipo colectivo y sistemas generales.

4.- Por Ultimo, con la formulacién del presente
proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano, se da
cumplimiento a lo previsto en la Disposicidén Transitoria
528, 3, del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

En resumen, como se contempla en el preambulo de 1la
Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, se pretende
crear condiciones de vida cualitativamente mejores y 1la
conservacién del patrimonioc natural y cultural de 1los
Municipios.
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5.- TRAMITACION.-(Art. 1%3.3

neamiento) (Art. 41 de la Ley del Suelo) i ' 3

5.1.- APROBACION INICIAL.- Una vez redactado el*

proyecto y de ser de conformidad del Ayuntamiento, se proce-*

derd a la Aprobacién Inicial (art. 127 del Reglamento de
Planeamiento)

5.2.— INFORMACION PUBLICA.- Mediante la insercidn
en el Bolet!n Oficial de la Provincia y en uno de los perié-
dicos de mayor difusién, se inicia el periodo de infor-
macién publica del Proyecto aprobadec, por el plazo de un

mes, para gque pueda ser examinado por los interesados,
presentando las alegaciones que estimen oportunas, en su
caso, suspendiendo el otorgamiento licencias (art. 128 del

Reglamento de Planeamiento).

5.3.~- INFORME ALEGACIONES.- Las alegaciones presen-
tadas son informadas por el Equipo Redactor y sometidas a
la aprobacién del Ayuntamiento, procediendo, en su caso, a
la introduccién de 1las modificaciones aceptadas en el
Documento, si éstas fuesen sustanciales, se iniciara un
nuevo periodo de informacién publica (art. 130 del

Reglamento de Planeamiento).

5.4.- APROBACION PROVISIONAL.- El documento resul-
tante se someteréd a la aprobacién provisional del Ayunta-
miento, diligenciando el Secretario todos 1los planos y
documentos que se someten a aprobaciébén provisional (arts.
128 y 130 del Reglamento de Planeamiento).

5.5.- APROBACION DEFINITIVA.- El expediente,
informado por 1la Diputacidén Provincial, se somete a 1la
Aprobacién Definitiva de la Comisién Provincial de

Urbanismo (art. 153.3 del Reglamento de Planeamiento).

5.6.- ENTRADA EN VIGOR.- El proyecto de Delimi-
tacibén de Suelo Urbano, aprobado definitivamente, entra en
vigor a partir de la publicacién en el Boletin Oficial de
la Provincia, del acuerdo de aprobacidén definitiva por la
Comisidén Provincial de Urbanismo (art. 153.4 del Reglamento
de Planeamiento).

6.~ EFECTOS DE LA APROBACION.~ (Capitulo IIT del
Titulo I de la Ley del Suelo)

6.1.—- Publicidad.- El presente documento serd publi-
co y cualquier persona podr& consultarle en el Ayuntamien-
to, pudiendc los particulares solicitar informe por escrito
sobre el régimen urbanistico aplicable, debiéndose faci-
litar por el Ayuntamiento, en el plazo maximo de un mes, a

partir de la solicitud.
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6.2.- Ejecutoriedad.- Una vez publicada en el
Boletin ©Oficial de la Provincia, la aprobacidén definitiva
del Proyecto, éste sera ejecutivo.

6.3.- Obligatoriedad.- Los particulares, al igual
que la Administracién, quedaran obligados al cumplimiento
del Proyecto, el cual regiréd a todos los efectos, para el

otorgamiento de licencias.

6.4.- Efectos tributarios.- La clasificacién del
suelo que se establece en el presente Proyecto, asi como
las 1limitaciones de toda clase de uso y aprovechamiento, se
tendrdn en cuenta para valorar dicho suelo a efectos de
1oda clase de tributos.
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ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS
A) INDUSTRIAL:

TIPO
MOLINO DE PIENSOS . . . . . .

- - . - - - . -

- - - - - . - . - - - -

B} AGRICOLA GANADERO

TERRENOS
TIPO
SECANO . . . . . .« .« « « « « .
REGADIO. . . . . . . . . . .+ .

PASTIZAL . . e e e e e e
ERIAL Y VARIOS . . . . . . . .

- - . - - - - . - - . - . -

CULTIVO

TIPO

TRIGO . . . . .« « « « « <« .« .
CEBADA . . . . . .« .« + « « .« =
AVENA . . . . . . < « « .+ . .
FRUTALES . . . . . . . . . . .

- - - . - - - - - . . . . - -

La baja calidad del terreno no

permite el aprovechamiento agricola

PARQUE DE MAQUINARIA AGRICOLA

TIPO

TRACTORES. . . . . . . . . .
REMOLQUES. . . . . . . . . .
COSECHADORAS . . . e e ..

SEGADORAS DE FORRAJE . . . . .

11

NUMERO

HAS.

1.500
100

HAS.

NUMERO

o §
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GANADERIA
TIPO
VACUNO CARNE . . . . . .
VACUNO LECHE . . . . . .
PORCINO. . e e e e .

OVINO . . . . . . . . .
CAPRINO. . . . .

- - . . . - - - -

- - « - - - - - - -

ESTABULACION-GRANJAS

N.CABEZAS

o
-

150
150
100

350

TIPO NUMERO N.CABEZAS
AVICOLA . . . .

VACUNO . . . . .

OVINO-CAPRINO . .

C) TERCIARIO-SERVICIOS PRIVADOS

TIPO NUMERO
ESPECTACULOS. . . . . . .
CINE. . . . . . . . - . . ..
BARES . . . . . . .. 1
RESTAURANTES. e ..

HOSPEDAJE . . . . .. - . . .
BANCOS/CAJAS DE AHORRO. . - .

COMERCIO COMESTIBLES. . . - .
COMERCIO OTROS. . . . . . . . - ..
COMERCIO MIXTO. . . - . 1

GASOLINERA. . . . ..

TALLER REPARACIONES MECANICAS

DESPACHOS PROFESIONALES

12
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DATOS TERRITORIALES

OROGRAFTIA:

El término municipal se caracteriza por una orografia
de tipo ondulado con pendientes suaves, con
predominio de 1las planicies al Sur y algo mas de
relieve en el Norte.

La cota mas alta corresponde a la Atalaya de Montejo,
al este del término, con 1.002 m.

El punto mas bajo se situa al Norte en las
inmediaciones del arroyo del Cerrado, con 200 m.

HIDROGRAFTIA:

En el termino municipal existen bastantes fuentes y
regatos que posibilitan la formacédn de pastizales.
Los elementos hidrograficos mas significativos son
el arroyo del Cerrado y 1los regatos de los
Milaneros, las Cortinillas y de los Millones.

CLIMATOLIGIA

Clima de tipo continental templado, de caracter
moderado y con tendencia al extremo.

13
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M-I-2 ESTRUCTURA URBANA
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MEMORIA INFORMATIVA-ESTRUC A // M-I-2.2
T T T T T T T T e e e
"
CRECIMIENTO URBANO-DETECCION DE DEMANDAS % ESTIMADO
A) USOS GENERICOS
CASCO ENSANCHE
TRADICIONAL

Residencial autbdéctono. ... ...ttt aennnn 30 ... 20
Segunda residencia. .. ... ...ttt 10 ........
Industrial. ... ottt it ittt teteesaenneans 5 ...
AQYrOPpPECUAY IO . « it vttt e et oo os s oseesosoenennssss 40 ........ 70
[SY=5 AU 1o 1 o 1= 2O 5 ...
Otros ( Ruinas ) e e e e e 10 ........ 10
B} USOS CATALOGADOS SEGUN NORMAS PROVINCIALES
Ganaderia estabulada en explotacién familiar..45 ........ 70
Industria agroalimentaria no vinculada a la
Produccidn. ...ttt e e e e e et e e e e e 5 ...
Pequenios talleres de industria tradicional....  ........
Otras IndUSEriasS. ... i i it ittt ittt ettt teeer e ieien
B TR o= Tods I'o 3+ ¥ == 0O 5 e,
Actividades comerciales. . ....ouu vt ennenn. L
Actividades turisticas permanentes, espectéculos,
actividades recreativas y similares.........ee v,
Residencial.. ...ttt it it eeeennnn 40 ........ 30
OBSERVACIONES:

M-I-3

15
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Los datos de infraestructura urbana han sido recdgidos de

la Encuesta de Infraestructura y Equipamiento Local, realizada por Ila
Diputacién de Salamanca y el Ministerio de Administracidn Territorial.

Las fichas técnicas dgque se incorporan al documento para el
Ayuntamiento, extraidas de la referida Encuesta, son las siguientes:

FICHA NUM. CONTENIDO

ANEXO....... Claves interpretativas de la Encuesta
01 ......... Informacidén demografica.
06 ......... Planeamiento urbanistico y recursos del suelo.
08 ......... Carreteras existentes en el términoc municipal.
09 ......... Acceso por carretera a nucleos de poblacidn.

-~ Nucleos comunicados.
10 ... ... ... Acceso por carretera a nGcleos de poblaciédn.
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MEMORIA INFORMATIVA—VALORESKAMBIENTALES*CATALOGO PREVENTIVO« /

SINOPSIS DE VALORACION AMBIENTAL.
A) Recursos ecolégicos, paisajisticos, etc.

Areas de bosque de encinas al Norte del término.

B) Conjuntos de caracteristicas singulares urbanos.
La utilizacién de la mamposteria de pizarra en el casco

consolidado . confieren al conjunto un ambiente
interesante.

C) Inmuebles con singulares caracteristicas ambientales que
preventivamente constituyen Catélogo

No existen.

DETECCION DE NECESIDAD DE CATALOGO.
Necesidad de catalogo NO
- Breve justificacidn:

NORMAS DE PROTECCION SEGUN NORMAS PROVINCIALES

POR SU INTERES: :a- Hitérico-artistico:. . . . . . . . 0
:b- Arqueolégico: e e e e e e e e 0
:c—- Ecolégico-paisajistico: e e e . 0
:d- Agricola: e e e e e e e e 4
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Datos recogidos de 1la Encuesta de Infraestructura y Equipa-
miento Local.

FICHA-EQUIPAMIENTO NUMERO DE INSTALACIONES

29-14. Centros de enseflanza ........ .o ieeenannnenn. 0
30-15. Instalaciones deportivas de uso publico.......... 0
31-16. Otras instalaciones publicas:Centros culturales.. 0
32-16. Otras instalaciones publicas:De esparcimiento.... 0
33-17. Lonjas, mercados y ferias......... .. ... iiiiiunn. 0
34-18. Servicio de Matadero......... ..o iuiiiiaanaan. 0
35-19. Cementerios. ...ttt eneeeeeonoeeeneeeaneeeeans 1
36—20. Centros sanitarios....... ... ..ttt itaennnn 1
37-21. Centros asistenciales.......... ...t iinnenn. 0
38-22.1 Servicio de extincién de incendios.............. 0
39-22.2. Inmuebles municipales en uso (I)............... 1
40-22.2. Otros inmuebles municipales en uso (II)........ 0
41~-22.3. Edificios piblicos sin USO.. ... ..o iirinnnun.. 1
(I). Inmuebles utilizados por los Avuntamientos para el

desarrcllo de sus competencias: Casas Consistoriales,etc.

(IT}. Otros inmuebles municipales, como garajes parques de
maquinaria, almacén, etc.
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Para el establecimiento del perimetro urbano, se han tenido
en cuenta el proceso incuido en la Norma Provincial, expresada en

los siguientes términos:

PROCESC A SEGUIR PARA DELIMITAR EL SUELO URBANO.

A.- Se identificara, en primer lugar, como el casco
urbano consolidado, constituido por el nucleo de edifica-
ciones agrupadas en forma normal, produciendo una trama
claramente consolidada. Se tomar& como referencia orien-—

tativa el afio 1.960.

B.- En segundo término, se identificarédn los ensanches,
del siguiente modo:

1.- ©Se estableceran unos limites fisicos perfectamente
identificables, al margen del casco urbano consolidado
(apartado anterior). Dentro de estos 1limites (accidentes
gecgréaficos, caminos, 1lineas de edificacidén, etc.), se
procederad seguidamente a comprobar si la edificacién supone
una consolidacidén del 50% de la superficie. En caso
afirmativo, el suelo asi deiimitado podrd considerarse como
urbano por consolidacidn.

2.~Se identificaran los caminos con capacidad para so-
portar un trafico rodado ligero (turismos) NO DE LA RED PRI-
MARIA DE CARRETERAS (NACIONALES O PROVINCIALES) , comproban-
dose la existencia de lineas de abastecimiento de agua, ener-
gfa eléctrica y desagiie,las cuales permitirdn construir a 1lo
largo del camino, sin hacer mas obra de infraestructura que
las acometidas. En este caso, se podra definir un fondo a lo
largo del camino de dimensidén similar a los fondos de parce-
las medios del casco, tras comprobar que la estructura parce-
laria estd configurada historicamente de forma similar a 1la
del casco, obteniéndose asi el suelo urbano, por existencia
de servicios urbanisticos, siempre que las redes de infraes-
tructura existentes sean las necesarias para soportar, sin
problemas de capacidad, las futuras acometidas de las edifi-
caciones resultantes de la aplicacién de la ordenanza.

Independientemente del proceso indicado, la Delimi-
tacion propuesta en el presente Proyecto se ha redactado
tomando como base el Criterio Gréafico de Delimitacidén, ela-
borado en desarrollo de la Revisidén de las Normas Subsi-
diarias y Complementarias municipales de ambito provincial
de Salamanca, alterédndose la delimitacidn propuesta en el
criterio grafico a solicitud del Ayuntamiento, segin acuerdo
municipal que se adjunta, siempre que esta iniciativa sea
asumible técnica y 1legalmente tal y como se recoge en el
informe del Equipoc Redactor del presente Proyecto, que
igualmente se incorpora al documento.
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Don Laureano Diez Garcia,Secretario del Ayuntamiente de PIZARRAL (Sala-

manca)

Certifico: Que la Corporacidén Municipal de éste Municipi
en sesién extraordinaria del dia 26 de Febrero de 1990,entre
otros se adopté el acuerdo siguiente:

IV.~-MODIFICACION A INTRODUCIR EN LA PROPUESTA DE DELIMIT
CION DEL SUELO URBANO para la redaccién del PROYECTO
La Corporacidn tuvo conocimiento del criterio grifico de Del
mitacién del Suelo Urbano redactado por la Excma. Diputacidédn
Provincial,de forma que permita a éste Ayuntamiento la redac:
cién del Proyecto de Delimitacidn y en consecuencia propene
al Equipo Redactor de dicho Programa lo que sigue:

"Aceptar la totalidad de la propuesta de la delimita-
cim del Suelo Urbano definido en el criterio gréifico,asi co
realizar distintas rectificaciones de alineaciones en vias &
casco consolidadoe.- "

Lo que se acuerda unanimemente,a efectos de que,pre
vio informe del *quipo Redactor sobre las posibilidades de a
terar el criterio de Delimitacidn en los puntos expresados,
se proceda a la redaccién del Yroyecto para su tramitacidn
por éste AyuntamientOe= = — = — = = — — = - - - =

Y para que conste,expido la presente visada por el Sr.
Alcalde,en Pizarral,a des de marzo de milnovegientos noventa

¥

Ve B
E1 Alcalde
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INFORME DEL EQUIPO REDACTOR SOBRE ACUERDO MUNICIPAL.

La corporacidén municipal decide respetar la delimitacién
de suelo urbano definida en el Criterio Grafico,
introduciendo algunas rectificaciones de alineaciones en
la red viaria existente.

El equipo redactor estd de acuerdo con el mantenimiento
de la delimitacidén propuesta por el Criterio Grafico , ya
gque ésta se ajusta a las necesidades del municipio vy
permiten una oferta de suelo urbano muy superior a las
necesidades existentes.

En cuanto a las rectificaciones de alineaciones, éstas se
refieren a las que habran de adoptarse en caso de nueva
construccidn de edificaciones.

A
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NUCLEOS DE POBLACOCN

DEFINICIONES

NUCLEO DE POBLACION SIMPLE-(NPS)- Ser aquel conjunto

edificado que cumpla simultaneamente las siguientes
condiciones:
1- Figura con su nombre en el nomenclator del afio 1.981

publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

2~ Se da la funcién residencial junto con al menos otra
actividad cualqguiera.

NUCLEC DE POBLACION URBANO- (NPU)- Sera agquel nucleo de
poblacion simple que cumpla al menos una de las siguientes
condiciones:

a) Existe una clara diferenciacién entre los espacios
publicos y privados, separando y ordenando los primeros de
los segundos, asi como diversidad de propiedades.

b) Existe wuna relacién administrativa con el nucleo
principal del municipio: Alcalde pedaneo o representacidn
corporativa en el Ayuntamiento.

c) Estd clasificado <como urbano en una delimitacidn
aprobada definitivamente.

Por tanto, a la vista de la definicidén de nucleo de
poblacién urbano, recogido de las Normas Subsidiarias
municipales de 4&mbito provincial, del Término Municipal de
que es objeto este trabajo se consederan NUCLEOS DE

POBLACION URBANO los siguientes:

N.P.U. .......... PIZARRAL.



Y, a su vez, se excluyén de clasificacién los que

se vrelacionan a continuacién, pese a estar relacionados
en el nomenclator del I.N.E. no reunen las condiciones

establecidas en la definicién:

TOROZOS. ( caserio ).

URBANIZACIONES DE CARACTER RESIDENCIAL

En ficha numero 1 de la Encuesta de Infraestructura vy
Equipamiento Local, que se incluye en la Memoria de este
documento se relacionan 1los nucleos de poblacidén que
constituyen o comprenden urbanizaciones no incluidas en el
Nomenclidtor de I.N.E. por lo que aparecen con el cédigo

6.000.
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ANALISIS DE LA INFORMACION

Aungque en los Ultimos afios la poblacién se ha estancado ., no
se prevé ningun crecimiento de la misma.
La base econémica del municipio se centra en la explotacidn

ganadera de tipo familiar.Las explotacicnes son muy
reducidas y los medios utilizados muy precarios.

El nivel de infraestructuras es regular. La principal
carencia es la pavimentacién de la red viaria.

La estructura del casco urbano es nucleado, c¢on algun foco

disperso en la otra margen del arroyo de las Cortinillas.

El uso principal de las edificaciones es el agropecuario .
al que est& ligado el residencial.

Las construcciones son generalmente de una sola planta y el
material mas caracteristico es el muro de mamposteria de
pizarra.

El estado de la edificacién es regular , destacandose 1la
existencia de bastantes ruinas.

CONCLUSIONES

La delimitacién se reduce a las areas abastecidas por
servicios.

Se delimita una zona de ensanche urbano al Este del Casco,
ésta zona permitird la ubicacién de viviendas aisladas de
tipo suburbano que no se permiten en el casco consolidado.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

CUADRO DE SUPERFICIES DELIMITADAS

NUCLEO ....... PIZARRAL.
DEL CASCO CONSOLIDADO TRADICIONAL.............. 6,01 HAS
DEL ENSANCHE URBANO POR CONSOLIDACION.......... HAS
DEL ENSANCHE POR EXISTENCIA DE SERVICIOS....... 2,15 HAS
TOTAL SUELO URBANO........... 8.16 HAS

RELACION DE PUNTOS VERTICE DE LA DELIMITACION.

A. Interseccién de eje del camino de Montejo con
prolongacién de linea de edificacidn de manzana 60986.
Sigue por delimitacién de nave, 1linea prolongacién de

ésta e incluye eras municipales.

B. Interseccién de prolongacidén de linea de delimitacién de
parcela de Eras municipales con eje de la carretera.
Sigue por eje de la carretera.

C. Interseccidén de eje de carretera con prolongacidén de
cerca de parcelas con acceso por la margen Sureste de
calle de las Cortinillas.

Sigue por cerca de parcelas.

D. Interseccidén de prolongacién de cercas con eje de la
calle del Sol.
Sigue por eje de la calle y eje de prolongacién de 1la
calle Cortinillas.

E. Interseccidn de eje de calle prolongacidén de Cortinillas
con prolongacién de linea de edificacién de solar 5.30.
Sigue por fondos de edificacidén de manzanas 29 y 30 y eje
de la calle Extraradios.
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Interseccién de eje de
paralelo a 20 m de aline
Sigue por eje de calle EX adios.

Interseccidén de eje de calle con prolongacién de linea de
edificacidén de solar 4.13. .

Sigue por 1lineas de edificacidén y uniébén de vertices de
edificaciones, incluyendo las manzanas 12,13 y 14.

Interseccién de eje de calle Extraradios con prolongacidn
de linea de delimitacién de solar 1.14.

Sigue por eje de calle y fondo paralelo a 20 m de 1la
alineacidén de calle Lancha.

Intersecciédn de eje de calle de 1la Iglesia con
prolongacién de linea de edificacidén de solar 12.9.

Sigue por el 1limite entre los solares 10 y 17 de 1la
manzana 9 y prolongacién de linea de edificacidén de solar
9.9.

Incluye los solares del 1 al 9 de la manzana 9 y 1la
totalidad de la manzana 6.

Interseccidén de eje de carretera con prolongacidn de
linea de edificacién de manzana 6.
Sigue por eje de la carretera.

Interseccién de eje de carretera con eje de calle que
circunda a la iglesia.

Sigue por eje de la calle y eje del camino de Montejo
hasta vértice A.

. o / , g
traradios con fondo-



MEMORIA JUSTIFICATIVA

1- CARACTER DEL PRESENTE PROYECTO

El presente documento se ha redactado al amparo del
articulo 81.2 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenaciébn
Urbana, del 103 del Reglamento de Planeamiento, y de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento de
dmbito provincial de Salamanca, constituyendo el marco legal
de las actuaciones urbanisticas en el Término Municipal.

2~ ANALTISIS COMPARATIVO CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio se rige por las Normas Subsidiarias
Provinciales y el Criterio Grafico, no existiendo planeamiento
diferenciado de ambito municipal.

3- CONVENIENCIA DE REDACCION DE NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES

No se considera necesaria la redaccidén de Normas
Subsidiarias municipales considerando las siguientes circuns-
tancias del término municipal:

a) Crecimiento previsible:

b) Por necesidad de proteccidén especial:

c¢) Afeccidén por grandes nucleos de poblacién:
d) Otros:

4- VIGENCIA.

El presente Proyecto de Delimitacidén de Suelo Urbano
tiene vigencia indefinida, no obstante, si condicionamientos
especiales, a juicio del Ayuntamiento o Comisién Provincial
de Urbanismo, aconsejaren su revisién o modificacidén, ésta
se tramitard en los mismos términos que el presente Pro-
yvecto. Asli mismo, si circunstancias de crecimiento u otras
hicieran precisa la implantacién de Normas Susidiarias Muni-
cipales, se procederéd a su redaccidn y tramitacidbn, susti-
tuyendo la Delimitacién de Suelo propuesta.

Salamanca, 30 de Mayo de 1.990
EL EQUIPO REDACTOR
Fdo: Luis Blanco Berna.
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ORDENANZAS REGULADORAS



~
O-R—-1.-ORDENANZAS GENERAL

Las ordenanzas reguladoras que con caréacter vinculante
serdn de aplicacién son las incluidas en las Mormas Subsi-
diarias municipales de 4mbito provincial de Salamanca y
especificamente las referentes a la Comarca N¢3 segun 1la
comarcalizacién de las Normas Subsidiarias Provinciales.

No obstante, si circunstancias de tipologia de 1la
edificacidén, parcelacidén u otras, exigieran un tratamiento
especifico en cuantoc a las Ordenanzas o parametros de uso,
distinto al establecidoe en las Normas Provinciales, para
Suelo Urbano, estas circunstancias se expresaran debidamente
justificadas en el Cuadro num. 1, con especificacién de 1la
Normativa aplicable.

O-R-2.-ORDENANZAS PARA SUELO URBANO

A) PARA EL SUELC URBANO

REGULACION DE USOS.-

Segun las Normas Subsidiarias Municipales de Ambito
Provincial para Salamanca, los usos en el suelo urbano
tienen la siguiente regulacién:

Art. 1.- Uso permitido.- Accidén que sdbdblo requiere

licencia municipal. Su unico tramite sera ante el
Ayvuntamiento respectivo.

Art. 2.- Uso autorizable.- Accidén gque requiere la
autorizacién vy tramitacién del expediente, segun su
naturaleza, ante algun organismo distinto del Ayuntamiento,

previamente a 1la concesidén de la licencia. En particular,
las actividades clasificadas en el Reglamento de Actividades
Molestas, etc., ante la Comisidén de Saneamiento vy 1los
expedientes que afecten a conjuntos urbanos protegidos, ante
la Comisién de Patrimonio Histérico-Artistico Provincial.

Art. 3.- Uso 1incompatible.- Accién gque reguiera 1la
modificacién de las presentes Normas.

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO. -~

Art. 5.- Se distinguen, a los efectos de las presentes
Normas, los siguientes tipos de suelo urbano:



a) Casco urbano consolida limitado segiin el art.
4. Se subdivide en dos subtipos: Protegido, cuando se trata
de un conjunto declarado de interés o bien figura en el
catdlogo de las presentes Normas, y sin proteccién especial.

b) Ensanches, concepto que engloba todo crecimiento
exterior al casco consolidado, tanto en edificacién como en
urbanizacidn. Cuando est4d en el primer caso, serd suelo

urbano por consolidacién y en el segundo por existencia de
servicios urbanisticos

A.1- PARA EL CASCO URBANO CONSOLIDADO TRADICIONAL

En el sueloc urbano delimitado como casco consolidado
tradicional 1las edificaciones se ajustaran a los parametros
fijados en 1las fichas clasificadas por usos de las Normas
Subsidiarias de &mbito provincial.

A.2-~ PARA LOS ENSANCHES

En el suelo urbano delimitado como ensanches seran de
aplicacién 1los parémetros y normativa establecida para dicho
tipo de suelo en las Normas Subsidiarias de &mbito provin-
cial. En el cuadro n? 2 se indican la compatibilidad o incom-
patibilidad de usos para cada uno de los ensanches delimi-
tados, asi como la necesidad de redaccidédn de Estudio de Deta-
lle o Proyecto de Urbanizacién para implantar o completar
las infraestructruras. Actuandose del siguiente modo:

1.- El1 propietario/os de los terrenos deberéan
presentar, en el plazo de un afo, un Proyecto de Urbanizacidn
y Parcelaciédn.

2.- Concedida 1la 1licencia de tales proyectos, se
procederd a la realizacién de la urbanizacién a costa de 1los
propietarios, en base al proyecto, en plazo de un afo.

3.- En el supuesto de incumplimiento de 1los plazos
anteriores, el Ayuntamiento podr asumir las competencias del
particular, pudiendo financiar las obras en régimen de contri-
buciones especiales.

4.- En tanto no se proceda a urbanizar el sector, no
se concederdn licencias de edificacién. No obstante, podréan
concederse licencias, siempre que se cumpla con lo estable-

cido en 1los articulos 39 y 40 del Regt? de Gestién Urba-
nistica.



Y,
A.2.1- PARA EL ENSANCHE URBANO POR CONSOLIDACIOﬁ”«,
En. el suelo urbano delimitado como ensanche urbano por

consclidacién, y debido al uso predominante en este area, el
uso permitido ser& el establecido en el cuadro n@ 2.

A.2.2- PARA EL ENSANCHE URBANO POR EXISTENCIA DE
SERVICIOS

En el suelo urbano delimitado como urbano por
existencia de servicios urbanisticos, y considerando la
proximidad o alejamiento del ensanche por consolidacién, ¥y

asimismo los usos implantados y demandas tendréan el uso
establecido en el cuadro n¢ 2.
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CUADRO N¢ 1.- JUSTIFICACION DE ALTERACION DE ORDENANZAS
O PARAMETROS DE Uso DE LAS NORMAS
PROVINCIALES PARA APLICACION ESPECIFICA
EN EL MUNICIPIO

No se Jjustifica 1la alteracién de las Ordenanzas y
parametros de uso de la Norma Subsidiaria Provincial.
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CUADRO N¢ 2 COMPATIBILIDA 5085
CLAVES: C = USO COMPATIBLE I = USO INCOMPATIBLE
USOS CATALOGADOS ENSANCHE URB.

RESIDENCIAL
VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS
VIVIENDA UNIFAMILIAR SUBURBANA
VIVIENDA VINCULADA A OTROS USOS
TALLERES SERV. ARTESANAL E INDUSTRIALES

NAVES INDUSTRIALES

TERCIARIO
OFICINAS 22 CAT.
COMERCIO 22 CAT.
HOTELERO 22 CAT.
ESPECTACULOS DE 22 CATEGORIA

SALAS REUNION RECREO TURISMO 22 CATEG.

EQUIPAMIENTO
CENTROS CULTURALES Y DOCENTES DE 22 CATEG.
INSTALACIONES DEPORTIVAS DE 22 CATEG.

INSTALACIONES ASISTENCIALES DE 22 CATEG.

PROCESO DE ACTUACION EN ENSANCHES

NECESIDAD

NECESIDAD

NECESIDAD
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O-R-3.- ORDENANZAS PARA R{UELO URBANIZABLE
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B) PARA EL SUELO NO URBANIZABLE —

REGULACION DE USOS.-

Segun las Normas Subsidiarias Municipales de Ambito
Provincial, para Salamanca, 1los usos en el suelo no
urbanizable tienen la siguiente regulacidn:

Art. 1l.- Uso normal.- Su regulacién no 1lleva consigo
ninguna clase de licencia o autorizaciodn.

Art. 2.- Usos implantados.-
2.1.—- Uso permitido.~ Acciones que soblo
requieren licencia municipal y que se relacionan a

contihuacién:

a.- Obras de construccidn de edificios
agricolas en las condiciones establecidas en las presentes
Normas.

b.~- Edificaciones provisionales al
servicio de las obras p#blicas.
c.—- Modificacidén o reforma interior de

los inmuebles existentes cuando no impliquen aumento de
volumen.

d.- Movimiento de tierra relacionado
con un uso normal y que no forme parte de un proyecto de
obras.

e.~ Primera ocupacién de los inmuebles
cuando los mismos se edifiquen al amparo de 1las presentes
Normas.

f.- Demoliciones, salvo ruina inminente.

g.—- Cuanto se senale de forma expresa
en las presentes Normas.

2.2.- Uso autorizable. - Acciones que
requieren su autorizacién por parte de la Comisién de
Urbanismo de Salamanca, siguiéndose la tramitacién

establecida en el art. 43.3 de la Ley del Suelo y 44 del
reglamento de Gestidén Urbanistica, segun se determina para
cada actividad contemplada en las presentes Normas, con
exigencia de la documentacidén que se fije.

2.3.-1 Uso incompatible. - Acciones que
reguieren la modificacién de las presentes Normas, en
cualgquier caso c¢on la debida justificacién y con la misma
tramitacidén que se ha seguido para éstas, segin se determine
para cada actividad de las contempladas en las mismas.
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Art. 5.- E1 SNU se clasifica en protegible y comun.

Art. 6.- E1 SNU protegible tendrda 1la siguilente
subclasificaciédn:

a.~ Por razones de interés ecoldbgico vy
paisajistico. Ser4d el definido en los planos gque forman
parte de estas Normas, y descrito en el apéndice 1 de las
mismas.

b.- Por razones de calidad agricola.- Seréa el
definido en los planos que forman parte de estas Normas,
segun los criterios definidos en el Avance.

¢.- Por razones de existencia de elementos
culturales, en particular, los yacimientos arqueoldégicos.
Seran los enumerados en el apéndice 2 de éstas Normas.

d.- Por razones de existencia de 1infraes-—
tructuras.

e.~ 2Zonas de influencia de 1los nucleos de
pcblacién urbanos.

f.- Zonas de influencia de actividades
clasificadas en el Reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas.

Art. 7.- El SNU Comun tendré la siguiente
subclasificacién:
a.—- Nucleos de poblacidn simples.

b.- Inedificable por razones fisicas (grandes
pendientes, zonas pantanosas, zonas 1lnundables, etc.)

c.— Sin especificar.

B.1.- PARA EL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIBLE.-

En las Areas clasificadas en la norma provincial como
suelo no urbanizable protegible serdn de aplicacidén los
pardmetros establecidos, segin los usos a implantar, vy el
motivo de su proteccién, en las fichas reguladoras para éste
suelo en la referida norma provincial.
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B.2.- PARA EL SUELO NO URBANIZABLE COMUN.-
Las A4reas que por sus caracteristicas no sean objeto de
proteccién, incluyendo en este apartado los definidos
"nacleos de poblacién simples"” se regirdn por las fichas

clasificadas por los usos a implantar para dicho suelo en la
norma provincial.

como

Salamanca, 30 de Mayo de 1.990

EL EQUIPO REDACTOR
FDO. : Luis Blanco Berné&.
Arquitecto. 7
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1.- AGRICOLA EN GENERAL Y GANARERIA EXTENSIVA.
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ORDENANZAS REGULADORAS )

DEFINICIONES. -

Acceso. -

Tipo de comunicacidén exigible a una parcela edificable
con el resto del sistema viario general. En suelo No Urba-
nizable, categoria maxima de la via general a la cual es
posible acometer directamente.

Actividad.-

Cada uno de los usos especificos del suelo que tiene
regulacidén en esta Norma. Clasificacidén seguin los Titulos
IV correspondientes a suelo no urbanizable,

Area Maxima afectada.-

Area madxima autorizable para la implantacién y desarro-
llo de una actividad (parcela madxima de influencia de una

actividad).

Alineacién de calle.-

Linea de separacién entre el espacio privado indivi-
dual vinculado a la posibilidad de edificar y el espacio co-
min no edificable. La alineacién se llama exterior cuando
el espacio comin es de dominio y uso publico y alineacién
interior, cuando el espacio comin es privado (ejemplo:
patio de manzana).

Altura maxima.-

Expresién del numero de plantas totales sobre una
rasante prefijada, que pueden autorizarse en una edifica-
cién, con indicacidén simultédnea de la altura en metros
lineales desde dicha rasante hasta el remate superior del
pano vertical, aunque el ultimo forjado fuese inferior.

Diseno libre.-

Forma arquitectdénica no vinculada a ninguna tipologia
determinada.



Disefio normal.-

Forma arquitectdénica comin en una determinada zona.
Su prescripcién orienta hacia la adaptacidén flexible 'y
general a una determinada imagen de un conjunto urbano o
paisajistico.

Disefio tradicional.-

Forma arquitecténica que se adapta con rigor a los
invariantes de la tipologia arquitectdénica de wuna deter-
minada zona. Su prescripcidén tiene la intencién de proteger
un determinado ambiente urbano o natural.

Documentacidén.-

Elementos graficos o escritos que es preciso adjuntar
a una peticién de licencia.

Edificabilidad.-

Expresién numérica en metros cuadrados o metros ciubi-
cos, de la superficie o volumen construible sobre cada uni-
dad de superficie de una parcela. Se computaran todas las
plantas sobre rasante y los semisétanos que superen la
altura media de 1 metro sobre dicha rasante.

Edificacidén auxiliar.-

Aquella que alberga usos de apoyo a la actividad prin-
cipal vinculada a un territorio.

Edificacién normal.-

Forma habitual de producirse los agrupamientos de edi-
ficios en un determinado ambito, previamente definido (en-
tre medianeras, aisladas, etc.), vinculada a un uso también
generalizado.

Edificacién singular.-

Forma excepcional de disposicidén arquitectdnica y/o de

uso, dentro de un congunttmh Qo ene prev1amente delimitado.
8 ng ? < ofantag orpvr%tow
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Estudio de impacto. Proyecto de implantacién.-

Conjunto de documentos que tiene por objeto determinar
el grado de influencia que la implantacién de una actividad
produciria en el medio natural, y en el sistema de infraes-
tructuras existentes (en la red de comunicaciones, etc.).
Constara, como minimo, de lo siguiente:

- Memoria descriptiva del estado actual.

- Memoria descriptiva de los distintos niveles de 1im-
pacto previsibles y de las posibles medidas correc-
toras.

- Planos de situacidén a escala adecuada.

- Fotografias o composiciones fotograficas.

- Analisis de apoyo que se consideren necesarios por
la Comisién Provincial de Urbanismo.

Todo ello segin lo previsto en la Ley 4/89 de Conserva-
cién de Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre,
Decreto Leg. 1.302/86 de Evaluacién de Impacto Ambiental vy
Decreto 1.131/88 por el que aprueba su Reglamento.

Sera necesario el Estudio de Impacto Ambiental a todas
las actividades cuando se trate de Suelo no Urbanizable de
proteccidén directa.

Ficha urbanistica.-

Documento Técnico incorporado al proyecto que justi-
fica el cumplimiento de la normativa urbanistica aplicable
compuesta de:

- Pliego de parédmetros urbanisticos comparativo entre
los proyectados y los permitidos.

- Plano de situacién con calificacidén wurbanistica
diligenciado por organismo competente (Ayuntamiento, Junta
de Castilla y Ledén o Diputacién Provincial), o Colegio
Profesional.

- Como modelo de ficha urbanistica, que tendra
caracter obligatorio en los proyectos que se presenten para
su tramitacién, el que se adjunta al final de las presentes
definiciones, pudiendo modificarse por Acuerdo de la Comi-~
sién Provincial de Urbanismo.
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Finca.- M

Unidad territorial en relacién con la propiedad.
Urbana: Unidad de propiedad reflejada en el catastro urbano
vigente. Rustica: Idem. reflejada en el catastro de riustica
vigente.

Fondo ‘maximo. -

Expresién numérica en metros lineales de la distancia
maxima edificable desde una alineaciodn.

Limite de Propiedad.-

Linea poligonal cerrada, que define un derecho de pro-
piedad. Esta formado por limites con otro suelo edificable
y limites con espacio publico.

Limite de Edificio.-

Linea poligonal cerrada, dentro de los limites de pro-
piedad, que define el contorno de un edificio en contacto
con el terreno. Estd formado por limites <con espacio
publico (fachada exterior), limites con terreno de la misma
propiedad (fachada interior) ¥y limites con otras pro-
pledades (pared limite de propiedad) Si esta Ultima pared
es comin para dos propiedades, serada pared medianera.

Materiales libres.-

Elementos y técnicas constructivas no vinculadas a una
determinada tipologia constructiva.

Materiales comunes.-

Elementos constructivos de caracter neutro. Su pres-
cripcién debe entenderse como idea de referencia para no
alterar sustancialmente una determinada imagen general de
un ambito urbano o natural.

Materiales tradicionales.-

Elementos constructivos empleados de forma habitual en

una Comarca Urbanistica (C.U.) y, en general, relacionados
con la proximidad de los puntos, de .extracgiéms o fabrica-
cién. Se definen {6dms ~ tradicionales en\ ca@g zona, los

siguientes: e
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- Comarca Urbanistica (C.U.) I: Piedra arenisca. La-
drillo de tejar con aparejo de junta enrasada. Enfoscados
de colores ocres.

- Comarca Urbanistica (C.U.)} II: Granito y pizarra.
Enfoscados con colores claros.

- Comarca Urbanistica (C.U.) III: Granito. Enfoscado
en colores glaros.

- Comarca Urbanistica (C.U.) IV: Granito. Entramados
de madera. Enfoscados en colores claros.
Memoria valorada.-

Documento que define determinadas obras de carécter

simple y pequefia entidad (en general, adecuaciones inte-
riores de edificios que no afectan a la estructura o cons-
trucciones auxiliares), que consta como minimo de:

- Memoria descriptiva y valoracién aproximada de las
obras.

Plano de situacioén.

~ Otra documentacidén grafica que se considere precisa
por el organismo competente.

Obra Menor.-

Se conceptuia como obra menor aquella de sencilla téc-

nica y escasa entidad constructiva y econémica, consis-
tiendo normalmente en pequenas obras de simple reparacién,
mantenimiento, decoracién y ornato, que no afectan al

diseno exterior, a la cimentacidén, a la estructura o a las
condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios e
instalaciones de todas clases.

Ocupacién en planta.-
Relacidén en tanto por ciento entre la superficie de la

proyeccién horizontal del contorno de la edificacién y la
superficie total de la parcela afectada




Ocupacidén maxima.-

La ocupacién en planta miaxima permitida para cada uso
y Comarca Urbanistica.

Organizacidén interna.-

Disposicién general interior de un edificio o tipolo-
gia edificAtoria ligada a una actividad.

Parcela.-

Unidad territorial delimitada fisicamente por elemen-
tos reconocibles, base referencial de la normativa. En
general, coincide con cada finca matriz o finca original en
el suelo no urbanizable (antes de una posible parcelacién)
y con las unidades territoriales vinculadas a cada edifi-
cacién en suelo urbano (antes de posibles agrupaciones de
propiedad).

Parcela minima.-

Superficie y dimensiones minimas que se prescriben
para un territorio vinculado a una actividad.

Patio.-

Espacio vacio que proporciona luz y ventilacién a una
edificacién. Interior: cuando todo el espacio pertenece a
la misma parcela. Mancomunado: cuando estd compartido por
mas de wuna propiedad, existiendo documento fehaciente que
lo acredita. De Manzana: espacio delimitado por una ali-
neacién interior.

Proyecto.-

Documento técnico suscrito por titulado competente que
define un objeto construible o actividad sujeto a licencia.

Proyecto bésico.-

Documento firmado por técnico competente, que: define
geométricamente un objgto .- cehstruible. Es apto yepara la
tramitacién de la llcenc1a, pero no PETE-SU, concealon mate-
rial y, en ningin caso, ﬁara comenzar la obra.
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Proyecto de ejecucién.-

Documento firmado por técnico competente que define
constructiva ¥y tecnoldégicamente un objeto. Es apto para la
concesién material de la licencia y, en todo caso, para el
comienzo de las obras.

Rasante.-
Cota o nivel en cada punto de una alineacién (suelo ur-

bano). Cota o nivel en cada punto del terreno natural (sue-
lo no urbanizable).

Retranqueo.-

Distancias desde una edificacién a los linderos de la
parcela que ocupa u otra linea de referencia previamente
establecida (por ejemplo, eje de una carretera, alineacidn
marcada) .

Sétano. -

Superficie construida cuya altura no supera, en ningin
punto, 1 metro sobre la rasante.

Superficie.-

Capacidad en unidades métricas de una parcela o edifi-
cacién. En parcelas se cosidera superficie la neta de titu-
laridad y en edificacién la construida con todas las depen-
dencias de que se sirve.

Tipologia arquitecténica.-

Forma de manifestacidén edificatoria representativa,
que contiene elementos constantes en cuanto a diseho, mate-
riales y organizacién interna.

Tramos de manzana.-

Longitud de fachada continua, entre dos vias pilblicas
consecutivas. R T P s~ T i




Uso Global (SU).-

Utilizacién del suelo, segyn las categorias que clasi-
fican la actividad humana, con influencia en el caréacter

del territorio.

Uso Pormenorizado (SU).-

Subdivisién de las categorias de uso global en las
diferentes formas de producirse la actividad humana, que
condiciona la utilizacidén del suelo.

Uso Normal (SNU).-

Utilizacién del suelo vinculado a una actividad estre-
chamente relacionada con 1la naturaleza productiva del
mismo, de caracter tradicional y que no implica su transfor-
macién profunda.

Uso implantado (SNU).-

Utilizacién del suelo desvinculado de su naturaleza y
explotacién.

NORMATIVA PARA SUELO URBANO.

TITULO I.- REGULACION DE USOS.-
Articulo 1.- Uso permitido.- Accién que sélo requiere
licencia municipal. Su Gnico tramite serd ante el Ayunta-

miento respectivo.

Articulo 2.- Uso autorizable.- Accién compatible que
requiere la autorizacién y tramitacién del expediente,
segin su naturaleza, ante algin organismo distinto del Ayun-
tamiento, previamente a la concesién de la licencia. Ver
el apartado 2.5 de las presentes Normas sobre concesién de
licencias.
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Articulo 3.- Uso imcompatible.- Accién que requiere
la modificacidédn de las presentes Normas.

TITULO II.- CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE SUELO
URBANO. -

Articulo 4.- Las delimitaciones que se realicen tras
la aprobacién de estas Normas, deberdn tener en cuenta los
siguientes criterios:

1.- Se identificara, en primer lugar, el casco urbano
consolidado, constituido por el nicleo de edificaciones
agrupadas en forma normal, produciendo una trama claramente
consolidada. Se tomara como referencia orientativa el afio
1960.

2.- En segundo término, se identificard4n los ensan-

ches, del siguiente modo:

a) Se establecerdn unos limites fisicos perfectamente
identificables, al margen del casco urbano consolidado
(apartado anterior). Dentro de estos limites (accidentes
geograficos, caminos, 1lineas de edificacién, etc.), se
procedera, seguidamente, a comprobar si 1la edificacién
supone una consolidacién del 50% de la superficie. En caso
afirmativo, el suelo asi delimitado podrd considerarse como

urbano por consolidacién.

b) Se identificardn los caminos con capacidad para so-
portar un trédfico rodado ligero (turismos), comprobandose
la existencia de lineas de abastecimiento de agua, energia

eléctrica y desaglie, las cuales permitirdn construir a lo
largo del camino, sin hacer mas obra de infraestructura,
que las acometidas. En este caso, se podra definir un
fondo a 1lo largo del camino de dimensidén similar a los
fondos de ©parcela medios del casco, obteniéndose asi el
suelo urbano por existencia de servicios urbanisticos.

c) Para clasificar un suelo de ensanche como urbano
por existencia de servicios, se deberd hacer un andlisis de
la capacidad de 1la via que acompana a los servicios, en
funcién de su categoria y especialmente, de su densidad de
trafico, de modo que pueda resultar ung barrera que no haga
aconsejable clasificar suelo a ambos'laad%jﬂ§"&&ﬁﬁisma.
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3.- En base a estos criterios, y en desarrollo de 1la
presente Norma Subsidiaria de Ambito Provincial, se redac-
tardn Criterios Graficos de Delimitacidn en todos aquellos
municipios que sea de aplicacién.

4.- Dichos criterios graficos de delimitacidén tendrén
caracter vinculante para los municipios gque carezcan de
plan y se constituird elemento basico para la redaccién del
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano en cada municipio.

5.- Asimismo, para las Delimitaciones de Suelo Urbano
de caracter administrativo en vigor, basados en el ©plano
catastral, deberan adaptarse a los Criterios Graficos de
Delimitaciéon, en plazo de seis meses, o en otro caso,
adoptarse acuerdo municipal anulando dichas Delimitaciones
a fin de que sean de aplicacidén directa 1los Criterios
Graficos, con su debida tramitacién. Dicho plazo se
contara a partir de la aprobacidén definitiva de los Crite-
rios Graficos de Delimitacidn.

6.- En todo caso, la tramitacidn por el Ayuntamiento,
y posterior aprobacién por la Comisién Provincial de Urba-
nismo, del Criterio Grafico de Delimitacidén supondra la

entrada en vigor del planeamiento o la sustitucién del docu-
mento administrativo.

TITULO IIXI.- CLASIFICACION DEL SUELO URBANO.-

Articulo 5.- Se distinguen, a los efectos de las
presentes Normas, los siguientes tipos de suelo urbano:

a). Casco urbano consolidado, delimitado segin el ar-
ticulo 4. Se subdivide en dos subtipos:

a.l.- Protegido cuando se trata de un conjunto decla-
rado de interés o bien figura en el catalogo de estas Nor-
mas o en el que se desarrolle a través del Plan Especial
previsto.

a.2.- Sin proteccidn especial.

b). Ensanches, concepto que engloba todo crecimiento
exterior al casco consolidado, tanto en edificacién como en
urbanizacién vy delimitaﬁpwwsegﬁn,elﬂarxicu;q,,%y?q§e dis-
tinguen: o e
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b.l1.- Ensanche delimitado por consolidacién edificato-

ria.
b.2.- Ensanche delimitado por existencia de servicios.
TITULO 1IV.- DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS USOS

OBJETO DE REGULACION POR LAS PRESENTES NORMAS. -

Articulo 6.- Uso Residencial.-
1. Viviendas entre medianeras: edificacién tradicio-
nal, propia del casco consolidado, que alberga vivienda

individual o colectiva.

2. Vivienda unifamiliar suburbana: vivienda tunica aso-
ciada a una parcela, retranqueada de linderos, excepto
medianeras en adosadas con proyecto conjunto.

3. Vivienda vinculada a otros usos; vivienda para
vigilancia o conservacién relacionada con explotaciones de
cardcter industrial, terciario o de equipamiento, la edifi-
cabilidad proyectada para vivienda se deducird del maximo
permitido para el uso predominante. Superficie maxima 250
metros cuadrados.

4. Se considerardn usos pormenorizados integrados al
uso global residencial, las dependencias agricolas auxilia-
res, la ganaderia estabulada en explotacién familiar, 1los
talleres domésticos, los usos terciarios de primera cate-

gorfa y 1los wusos de equipamiento de primera categoria vy
residencia colectiva en sus dos categorias.

Articulo 7.~ Uso Agrario.-
1. Dependencias agricolas auxiliares, primera cate-
goria: almacenes de aperos agricolas, paneras, etc, hasta

200 metros cuadrados construidos, en sétano, planta baja,
sobrado o edificio exclusivo en parcela con vivienda vincu-
lada.

2. Dependencias agricolas auxiliares, segunda catego-
ria: idem. desde 200 metros cuadrados construidos, en
edi ficio exclusivo contenido en parcela exclusiva o con
vivienda vinculada. Oilire e e
en
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3. Ganaderia estabulada en explotacion familiar:
explotacién ganadera, tal como se define en el Apéndice noQ
3. Las nuevas explotaciones sélo seran autorizables, cuando
exista informe favorable del Ayuntamiento, sobre la depen-
dencia familiar de la explotacién, ante la Subcomisidn de
Saneamiento. En los cascos consolidados, se respetaran los
derechos adquiridos. La superficie no podra exceder de 150
metros cuadrados.

4. ExXplotacidén industrial ganadera, resto de las acti-
vidades ganaderas no comprendidas en epigrafes anteriores.

Articulo 8.- Uso Industrial.-

1. Talleres domésticos; situados en cualquier planta
del edificio, hasta 50 mts cuadrados y 2 CV de potencia
electromecanica.

2. Talleres de servicio, artesanales o industriales

de primera categoria: situados en sétano, baja o primera,
hasta 250 mts cuadrados.

3. Talleres de servicio, artesanales o industriales
de segunda categoria: situados en edificio exclusivo, hasta
500 mts. cuadrados y 15 CV.

4. Naves industriales: edificio destinado a albergar
actividades de produccién o almacenamiento, sin limite de
superficie y de potencia electromecanica.

Articulo 9.- Uso Terciario.-

1. Oficinas de primera categoria: situadas en cual-
quier planta del edificio, hasta 150 metros cuadrados.

2. Oficinas de segunda categoria: situadas en edi-
ficio exclusivo o mezcladas con otros usos no residen-
ciales, sin limitaciones de superficie.

3. Comercio de primera categoria; En planta sétano,
baja y primera, hasta 500 metros cuadrados de superficie.

4. Comercio de segunda categoria: Sin limite de super-
ficie, en edificio exclusivo o con otros usos, no residen-
cliales. o
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5. Hotelero de primera categoria: Situadoe en cual-
quier planta y capacidad no superior a 10 habitaciones
dobles o su equivalente.

6. Hotelero de segunda categoria: Sin limite de habi-
taciones, en edificio exclusivo.

7. Espectaculos de primera categoria: situados en
sétano y baja, hasta 250 espectadores.

8. Egdpectaculos de segunda categoria, sin limite, en
edificios exclusivos.

9. Salas de reunidn, recreo y turismo, de primera
categoria. En planta sdétano, baja y primera, hasta 500
metros cuadrados.

10. Salas de reunién, recreo y turismo, de segunda
categoria. En edificio exclusivo o mezclado con otros usos
no residenciales.

Articulo 10.- Uso de Equipamiento.-

1. Centros culturales y docentes de primera
categoria: situados en cualquier planta, hasta 150 metros
cuadrados.

2. Centros culturales y docentes de segunda cate-

goria: en edificio exclusivo, sin limite.

3. Instalaciones deportivas de primera categoria: en
sétano, baja y primera, hasta 500 metros cuadrados.

4, Instalaciones deportivas de segunda categoria: sin
limites, en edificio exclusivo, o parcela dedicada a wuso
exclusivo.

5. Residencias en régimen de comunidad de ©primera

categoria: en cualquier planta, hasta 10 dormitorios dobles
o su equivalente y 250 metros cuadrados.

6. Residencias en régimen de comunidad de segunda
categoria: en edificio exclusivo y sin limite de superficie
o numero de habitaciones.

7. Instalaciones asistenciales o sanitarias de
primera categoria: situadas en planta sétano, baja o
primera, hasta 500 mgtrpes euadrados. " =~ v
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8. Instalaciones asistenciales o sanitarias, de segun-
da categoria: En edificio exclusivo y sin limite de super-
ficie.

Nota.- En caso de aparecer usos pormenorizados no pre-
vistos expresamente en el anterior listado, se asimilarén
al uso global que corresponda, asignando la categoria segun
las caracteristicas mas significativas del nuevo uso porme-
norizado.

.

TITULO V.- PARCELACIONES Y SEGREGACIONES. -

Articulo 11.- Se considera parcelacién urbanistica la
divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mAas
lotes, con el fin de constituir la base para la cons-
truccidédn vy consolidacidén del desarrollo urbano en sus dis-
tintas actividades y usos.

Articulo 12.- Parcela minima.- La parcela minima sera
la que figura como finca independiente en el parcelario
catastral vigente en el momento de la aprobacidén definitiva
de estas Normas. Las parcelaciones posteriores observaran
la condicién de que la parcela tenga un frente de fachada,
minimo, de 4 (cuatro) metros.

Articulo 13.- Se entenderd por reparcelacién la agru-
pacién de fincas comprendidas en un poligono o unidad de
actuacién, para su nueva divisién ajustada al Plan, con

adjudicacién de las parcelas resultantes a los interesados
en proporcidén a sus respectivos derechos.

Al amparo de estas Normas, el Ayuntamiento podra deli-
mitar previamente los poligonos o unidades de actuacidén y
determinara el tipo de planeamiento que requerira la ordena-
cién wurbanistica que se pretende (Plan Especial de Reforma
Interior o Estudio de Detalle) (art. 36.3, del Reglamento
de Gestidén Urbanistica). Dicha delimitacién debera ser
comunicada a la Comisién Provincial de Urbanismo, en el
plazo de 10 dias después del acuerdo municipal.

Articulo 14.- Quedan expresamente excluidas de regu-
lacién por las presentes Normas todas las parcelaciones de
intencién claramente urbanistica en suelo no urbanizable,
las cuales deberan someterse a los procedimientos esta-
blecidos en el R¢glamento .de Disciplina. Ugb%Pistica y/o a
su legalizacidn a través delNormas Sub81d1ar1as Municipales.
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TITULO VI.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION EN
SUELO URBANO. -

Articulo 15.- Edificacién en casco consolidado prote-
gido por comarcas urbanisticas.

1.- COMARCA URBANISTICA (C.U.) I.-

a.- Las construcciones se desarrollaran siempre entre
medianeras en parcelaciones grandes o medianas. En parcela-
ciones grandes (de mds de 500 metros cuadrados), la dispo-
sicién edificatoria tendrd4 mayor libertad, conviviendo edi-

ficios de usos residenciales con auxiliares agrarios,
siempre que se respete y defina la alineacién existente,
mediante elementos constructivos varios de, al menos, 2

metros de altura. Se permiten los portales abiertos tradi-
cionales.

b.- La altura de los edificios sera de planta baja y
sobrado, (aprovechamiento bajo cubierta), este ultimo, con
peralte de 1,50 metros, mdximo, sobre la cara superior del
techo de la planta baja. Altura total de fachada, 5 metros.
Las Delimitaciones de Suelo Urbano que se redacten podran
determinar las manzanas o tramos de las mismas, donde, por
consolidacién del 50% en la longitud de fachada, pueda
llegarse a dos plantas completas.

c.- En fachadas, la superficie de macizo predominara
sobre el hueco, teniendo éste proporcién cuadrada o
vertical, de dimensién transversal, no superior a 1,20

metros, salvo acceso de vehiculos.

d.- Las cubiertas serédn sencillas, con limite de
pendiente del 35%. Podrdn darse luces siguiendo la pen-
diente y en el paramento de fachada.

e.- Se emplearan materiales de fachada propios del
lugar (piedra arenisca, enfoscado y pintado con colores
ocres). Excepcionalmente, en el Campo de Penaranda se permi-
tird el ladrillo, tipo tejar, a cara vista, aparejado al

modo tradicional (mudéjar). La teja serd cerémiga curva, en
color natural y la carpinteria de madera para piptar.




f.- Se prohiben los cuerpos volados y cerrados y los
balcones serdn individualizados por hueco, con vuelo no
superior a 30 cm. y canto inferior a 20 cn.

2.- COMARCA URBANISTICA (C.U.) II.-

a.- Las construcciones se desarrollarian siempre entre
medianeras% en parcelaciones medianas o pequefias, defi-
niéndose las alineaciones sin retranqueos de fachada, res-

petandose las alineaciones existentes, salvo los portales
abiertos de entrada tradicionales.

b.~ La altura maxima sera de dos plantas.

La superficie del macizo es superior a la del hueco, y
la proporcidén, vertical o cuadrada, de dimensiones no supe-
riores a 1,20 metros de ancho, salvo acceso de vehiculos.

c.- La pendiente de cubierta se limita a un 35%, vy
sera de diseno sencillo.

d.- Se empleardn materiales de fachada de piedra
natural de cada zona (granito o pizarra), aparejada al modo
tradicional, y los enfoscados pintados con colores crema o
blanco. La teja serad la tradicional ceradmica curva y 1la
carpinteria de madera para pintar.

e.- Se prohiben los cuerpos volados y cerrados y los

balcones seran individualizados por hueco, con vuelo no
superior a 30 cm. y canto inferior a 20 cm.

3.- COMARCA URBANISTICA (C.U.)III.-

a.- Construcciones entre medianeras en parcelaciones
pequerias, alternadas con vacios interiores de mayores dimen-
siones. Se respetaran las alineaciones existentes, permi-

tiéndose portales abiertos a fachada y ambitos de servi-
dumbre de acceso comin.

b.- La altura maxima serd de dos plantas y aprovecha-
miento bajo cubierta, con peralte no superior a 1 metro,
con altura total de fachada de 7 metros.

c.- Superficie del macizo superior a los huecos en
fachadas, con proporciéon de éstos vertical o cuadrada, de
ancho no mayor de 1,20 m. salvo acceso de vehiculos.
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d.- La pendiente de cubierta se limita al 40%, a una
o dos aguas. Podran darse luces siguiendo la pendiente o
hacia el interior de parcela, siempre que lo permita la
envolvente general de la cubierta.

e.- En fachada, se emplearia piedra natural del lugar
(granito), aparejada al modo tradicional y los enfoscados
pintados, con colores crema o blanco. La teja serd tradi-

cional, ceramica curva.

f.- Se prohiben los cuerpos volados y cerrados y los
balcones se disenardn individualizados por huecos, con
vuelo no superior a 30 cm. y canto inferior a 20 cm.

4.- COMARCA URBANISTICA (C.U.) IV.-

a.- Las construcciones se desarrollaran entre media-
neras, en parcelaciones pequeiias, de proporcién muy alar-
gada, hacia el fondo de la manzana.

b.- La altura maxima serd de tres plantas, con aprove-
chamiento bajo cubierta, que puede estar peraltada un metro
sobre el techo de la ultima planta. Con altura total de
fachada de 9,50 metros,

c.- La superficie del hueco es superior a 1la del
macizo (grandes puertas), en la planta baja, proporcién
invertida en la primera y galeria abalconada en la tercera,
con mayor libertad en la apertura de huecos. La proporcién

de los huecos es cuadrada, adaptiandose al entramado, aunque
también pueden darse puertas balconeras de proporcién rec-
tangular, como elemento singular.

d.- La pendiente de cubierta se limita al 40% y sera
de una o dos aguas. Las luces, en cubierta, se dispondran
siguiendo la pendiente.

e.- Se empleard granito o piedra del lugar en planta
baja, aparejado de forma tradicional. En planta primera
podra optarse por granito, enfoscado y rpintado, con colores
ocres o blanco, o entramado de madera para armar en su
color. La planta tercera serd siempre enfoscada o con
entramado de madera, para armar, con caracteristicas gene-
rales de mayor ligereza (galerias, balconadas, etc). La

cubierta se realizard con teja curva cerémica.

f.- Los cuerpos volados podrédn realizarse al modo
tradicional, con vuelos sucesivos escalonados hacia arriba,
siempre que sean habituales en el casco concreto de que se
trate. Pl et e e




g.- Se permiten materiales de recubrimiento de 1los
hastiales de hostigo, con material de cubierta, en colores
discretos, gris o pintados de blanco.

Articulo 16.- Condiciones generales de Suelo Urbano no
protegido. -

Independientemente de las condiciones aplicables para
el Suelo VUrbano no protegido, tanto en Casco Tradicional
como en Ensanches, regiran las siguientes normas de caréac-
ter general:

a.- Patios.- El patio minimo basico sera de 3x3 metros
o el que permita la inscripcidén de una circunferencia de 3
metros de diametro. Se exceptuan las renovaciones edifica-
torias en cascos consolidados que respeten el parcelario
catastral vigente, donde, en parcelas de menos de 3 metros
de dimensidén transversal, se permitiran patios con la anchu-
ra de parcela, compensando la superficie hasta 9 metros cua-
drados.

Se permiten patios mancomunados, con posibilidad de
ejecucién independiente, siempre que se cumplan los requi-
sitos de escritura publica y comunicacién al Ayuntamiento.
Se podrdn fijar alineaciones interiores, para definir pa-
tios de manzana, mediante la delimitacidén de una unidad de
actuacién y la tramitacién de un estudio de detalle, con la
condicién de que pueda inscribirse una circunferencia de 9
metros de didmetro y el espacio resultante quede libre de
toda edificacién en planta baja. Las viviendas que recaigan
en patio de manzana asi definido, tendran cualidad de exte-
riores.

b.- Sétanos.- Sétano es toda construccién bajo la
rasante de 1la calle, cuya altura, desde la misma hasta la
cara inferior del forjado que lo cubre, es de 1,00 metros,
como maximo, en el punto medio de la fachada.

Se permiten los sétanos con caridcter general, sin con-
sumir edificabilidad, cuando no se dediquen a alguno de los
usos pormenorizados que se definen en las presentes Normas
y dentro de la altura global permitida.

No se permiten viviendas.

Cc.- Vuelos.-Se permiten cuerpos volados con las si-
guientes condiciones: - ' ’ ’ N
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1.- Se computaran como superficie edificable.

2.- E1l vuelo maximo sera de 1/15 de la anchura media
de la calle, con un maximo de 1,00 metro.

3.- La altura minima sera de 3,20 metros, sobre la
acera.

4.- Distancia minima de separacidén a medianeria igual
al vuelo, con un minimo de 0,60 metros, excepto en cornisas.

d.- Construcciones en situaciones especiales.- Cuando
haya dificultades para la aplicacidén directa de 1la regu-
lacién de las condiciones de edificacidn contenidas en las
fichas, por existencia de fuertes pendientes en las calles
o por proyectarse una edificacién entre calles con una dife-
rencia de rasante muy acusada, se procederda a la redaccién
de un Estudio de Detalle, que afecte al solar en cuestidn,
con el que se reordenaran los volumenes, conservandose la
misma edificabilidad global, pero permitiéndose una holgura
de 1,5 metros, sobre los maximos establecidos para las altu-
ras de edificacién; o bien, se procedera por aplicacidn
directa de las siguientes normas:

1.- La altura del edificio se tomard en el centro de
la fachada en calles horizontales.

2.- Cada 8,00 metros, empezando a los 4.00 metros de
la rasante mas alta, en calles en pendiente.

Si la situacidén especial no reviste demasiada compli-
ca.cién, a Jjuicio del Ayuntamiento, bastard con una pro-
puesta de ordenacién de volumenes, con las mismas condi-
ciones que en el parrafo anterior.

Articulo 17.- Edificacién en Casco consolidado sin
proteccidén especifica.-

a.- Las disposiciones seran idénticas a las de los
cascos protegidos, permitiéndose mayor libertad en el
diseno y los materiales que definen la envolvente del edi-
ficio. Este grado de libertad dependera, a su vez, del
grado de reconstruccién del casco, debiéndose, en todo
caso, evitar las complejidades en el diseno, y el empleo de
materiales no habituales en cada C.U., como los materiales

ceramicos de recubrimiento, excepto en el caso ya citado
del Campo de Penaranda.

b.- La altura general en las C.U. I, II, y III sera de

dos plantas, permitiéndose el aprovechamiento bajo cu-
bierta, dentro de la envolvente general de la misma, con
iguales condiciones de peralte y lucgs que los cascos
protegidos. [{En la C.U. IV se permiten tres plantas con
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caridcter general. Las delimitaciones tramitadas por los
Ayuntamientos podran establecer la posibilidad de wuna
planta mAs en aquellos tramos de manzana (fachada de manza-
na entre dos calles adyacentes), que yva estén consolidados
en un 50%, con una planta mas.

Articulo 18.- Edificacién en Ensanche por
consolidacién.-

a.-— Suelo urbano delimitado por existencia de edifi-
caciones en el porcentaje exigido por la Ley y segin los
Criterios Graficos de Delimitacidédn, que actian como docu-

mento complementario a las presentes Normas.

La deteccién de las formas edificativas mas fre-
cuentes, que seran las que consoliden la =zona, se hara
graficamente en los citados Criterios Graficos, atendiendo
a la siguiente clasificacidn:

1.- Grado de Consolidacién Continua.- Tipo de edifi-
cacién asimilable a los cascos tradicionales, es decir,
entre medianeras, con densidades relativamente altas.

2.- Grado de Consolidacién Dispersa.- Tipo de edifi-
cacién asimilable a zonas suburbanas, es decir, con retran-
queos de las alineaciones oficiales, con densidades rela-
tivamente bajas.

3.- Todos 1los <cascos intermedios no se contemplan en
las presentes Normas, los cuales deberan ser regulados con
una ordenanza especifica, en una delimitacién tramitada por
el Ayuntamiento. Los poblados de Colonizacidén y similares,
se incluyen a efectos normativos en este apartado.

b.- La altura mAxima en todas las C.U. serd de dos
plantas.
c.- La cubierta podrd tener un 5% mas de pendiente

que en el casco consolidado, sin que de dicha pendiente
sobresalgan elementos constructivos distintos a las chime-
neas de humos o ventilacién.

Articulo 19.- Edificacién en Ensanche por existencia
de servicios.-

a.- Sélo sera considerado como suelo urbano el deli-
mitado en los C.G.D. El uso dominante se fijara mediante la
tramitacién deé ‘los C.G.D. en cada municipio, como delimi-
tacién de perimetro urbano. et
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b.- Las alineaciones de edificacién se retranquearan
12 metros desde el eje de la via de circulacién rodada,
cuando ésta tenga, al menos, categoria provincial.

c.- La altura maxima, en todas las C.U. sera de dos
plantas.
d.- La cubierta podrada tener un 5% mds de pendiente

que en el casco consolidado, sin que de dicha pendiente
sobresalgan elementos constructivos distintos a las chime-
neas de humos o ventilacidn.

Articulo 20.- Fichas reguladoras.-

Las fichas reguladoras definen el uso y aprovecha-
miento de la unidad parcelaria en suelo urbano.

Existe wuna ficha por cada zona (casco urbano consoli-
dado, ensanche por consolidacién, ensanche por existencia
de servicios), y cada Comarca Urbanistica.

Las condiciones de compatibilidad de usos se determi-
nan con relacién a la estructura urbana, siendo los C.G.D.
los que estableceran las compatibilidades de uso, como acti-
vidad en cada zona. Esto explica el hecho de que, en los
ensanches, no existan incompatibilidades, por entenderse
que este suelo puede, en principio, acoger cualquier tipo-
logia y uso, siempre que se den las condiciones minimas de
convivencia entre actividades distintas.

INDICE DE FICHAS REGULADORAS PARA SUELO URBANO

CASCO CONSOLIDADO:

COMARCA URBANISTICA 1
COMARCA URBANISTICA IIA
COMARCA URBANISTICA III
COMARCA URBANISTICA Iv

ENSANCHES COMARCA URBANISTICA I, II, III y IV

o e s
R




g

G

B R 133 ] Iﬂz ¥ ML VIS BiS3Y

Ny o

SWIVKYS A" (IXvIEN 13

VY wavHIVA K1N3N0) VIRslim i R |1
X WOIIMII0 N | DI I6CE ST VWU | LGNNI MDD VeL4 35 OX | Wt vnianvis3 waa VOIS 39 ON | U1V INONNd VAXW | SAISRDI SIMA163 | 1% | sawidaustsv |
INIMIUSION V3004 (VP14 35 OF ¥eve vl | ' 00°'L SYINYW §04 QIVILILISAL VIATH'IS *01A WHISYIND 3904 s 160 TU TR
sl K«
U1 WAOX] Tlivacl INLIVAON] IULLVaRoN] INILYAON] INLLYAON] ) A ZL MSONT | oo P svatiindn | v
IMOLNNIN | 4
1006 (K 1eSTTN W SYINOVS A UIVION 1) RS B
-3 MiNIMIa N YEES 35 ON | WrtUn WaNidmIs3 ) veld 38 o s ] e am |
IUMIUSIOL W t|oIavatanasne viA'ls U SR |3
‘I "y & VISV 0L
VIXOUI R O
SOOI M SOYONIIIST | TN 106071 ST MWW el 3 o SOILIH0NY (PR ] 15 | St 4 03031 | 0
ERTURE B Tt alh0 ] ’ WINGE M SYws
Vel 00 veve vievd L ¥Y YONOYL RINSKOY 1
. {19383 TL-pwI e W1IVI3INE VAN o
4 UMusIo v LFE R $00181IN084 v o Arsaon ERRR R B
ot |04 38 STwnamtseala v oeve SIMNLILSI
— 01X3INYHITIACHSY W0 '
. QUCIWEIN ¥ SOLELL | % 62 36 SIIw viSwh | " 00'L S¥INVId $0¢
=l ~$18 05 Yavd YIVESW | VTN 01S3 105 S 1435 O S00181H084 veLd 38 0 1314 01314103 18 {°1v3 T GaTQLOK | ¢
13) 1 WOl ISeva00 MY WS odmad WHUSYIYD S1¥VI3NNd
]
nmu "IW F O YIST 01831 Vi3 38 o S09141H084 veid s o 18 1°193 17 013003 | 4
o)
3 B 10507 SN )
2
5 | 13 0 v Yo vid 35 0K SO41EIHOUd vees s o 15 {°10 1T VIR | L
o .
g v
2 IALNAON] e LTS IMLvMOX] ALY IRTLYOON] INLLVAON] ER T THINAONT | o0} fIwiusd |y
2% _ L M
) f
ML AT ool (RSN [T Y & visw oIS HY YOVIOVA'KIN'SM) JOAISITN 1E3TREIND SIWISHNE 3 | 4
o SR TSN B SR BUTR EIRTE ") veld 35 o S04181H04J VELd 35 OK | INOIIVITINVY VAW NI L | 1S ] MrSIIv QL3IA |
= aandtas nl-w vl X of vovs Yowy w018 orve : *B1A WHISYLVI'Uvd | CVOVROUYIOSIEIEIYD | ¢ |35 30 S ) !
A . BIX31HYHIIA0EY 10D :
T 9K 3 eveiws3s 'K 00°L SYINVM S04 R4LE A 0sn QY10 W vanaten . WOSh soule ¥ §
Lok M, 1§11 WINIW YAINYISA0 YL WM 0S| veld 38 o WAININ 080 [YTOWVd QI3 uSIV | I8 | wQYMMIA | Y
e [OV) ISVLSIIN 100G | 050 T wwd oLl O IS WANIIAIA | W KILII4Y 34 60) T ovavd WYELI VI | 03 KT vwwalls 38 LI TR
; )
iy . wovesans | K
! TRvAX] MILYaeX] IRIVMON] INLIYAON] IuLraONI INLIVAONI THHVAOX INIIVAOMD | or ::_Mw.“s ]
< WO | 0
: !
" O N MITW ¥iSW LJERI DO ] Ny VOVHIVS'KIN°$N0) OIVIEN | 8
H s YT LS 106 S | OLKIIRWIA0NY W) YE[s 39 0N $00141M0N¢ WIS 0N | DRIV YAX sy g |
Loy WEE oMMy | W 00°L SVLNV S 814 WHISVLYI" I voauta |y
Y IR n
e T T awna 1721410 004 Yl evansvILdIM $03NaNVYL3Y WINNN T 3IWd XN WY .HM L] ._uu.a
i x N
18 LBIE ) 019913103 ) SIN01310N0) 01N EN0 » $380131080) $101310%03 05 0411
£°0°2° 05902 €571 TEYLELI0sNed S38v3013ns 3¢ 04 BN T WIS INYEYN VYIVYNO) ntw




36

. . SOV N | L
W' sy L W L0 1% 18 STVIDGUSISY | X |
Csmorvwisate| )
. X .“\AA.. N n
: | viwoeaivg N: |
i WOLVWISKE V| vens IS oK 100 18 | SVALIOIX |
pm : 30 S30v01S3030 MN93S SI0INWISK |
\ . - —— [
00va10SX0I 025¥d Sweok | . | vIOSUVI'RT XM | B
s sl
rlY 38 SvIvaio | -naum souas |
TIX3 SYOVAISKDI Sweol I3 UECHG A
18] -stn L o3 | 8
o ®INGY N SYNS
S081 M 1SH0 i !
SOVO1I0SXDY | °3r3 N T1 ¥ SVIWASSYISIAVYL
Mo e sy L oX S¥NOl HER TN IE R
1N 2 ) ViU W Wi L' ROIIVAINITI S01334084 & SOMN123453
01NNENGI 01934084 XOI SYOVS v
SY0YT1 05N S0314ve8 SOIVILIND W04 SYOVLIN
1LY A O% SYNOL | ST fost [s2v j00s 18 1190 R BN | !
- ~00v 0 SO¥3OXIY 507 $0001 ¥kt 105 -1130 SvWO1 X3 KVIVII V301 38
- b ]
) , .
. HERU R ETE R R
H
bt k|
— 1 )'1va 92 smiat | A
]
il 083N W R Yy NOTOVLINITIE 30 $0L3340¥4 4 )
o —— YINIIAND 30 01 Svw | Zwsne %9 {18 STILVYY SOINIAIND W04 SWCYAIN | 18 | sTMIwisnoi | 4
2. 1M1 VISYH “K ¢ 10 S0l X3 MYWVI1 WY 38 1370 R
© —1 0
co : 00va105(03°3 30 $3X01I10K0) SIMWINISHONT 3 | ¢
AN T OYLIMWYL MILVEINITIO 30 01334084 T3 K3 KVA¥EES 35 SINOTIVINIW SYY SWINISIONT SHMOINALIS K W3 4 SYYIVION JUIX3 Ve | IS | TASLW Ofd1A | X
: % m* ﬁ ¢ f 0¥G1I0S¥07  0ISYD 30 SYKXOK $v1 KvaV3L N 35 | <IGTAIA 0¥0D VV11Tr00) 3§ 138 3 307 | |
"y m ST Aanm s e U o6 Wi 050 0410 W ¥ov) S0 §T210 ¥ | 1
B ] B0 SWInIY Sae1210m0) TR WIXIIATA WAIIIW | 031 T wevd -1430 Y% 0 01304103 | 18 YOYTXIA | ¥
Mo 5200 LSt Moot . WiV s oS0 W NUIN I S0 | waveli N OVSIN T3 13 V¥VILIS 38 YOGIAIA |
\ N .
L we SYhvu 2 LT foss [SIy |00s : 3
o 303 *KLL ¥ SVTAIVISIAVUL ST 1K woyewnans |«
g —_— i3 o DD L' [01NeNDd 019G WD SYAVSIOY 106 SVOXIIATA MOIvaI0SNY | 1S Wi | 3
\ OAWS SOSIGRIT $TT 80001 V°NE CAWS SYVILJISYY svol WIGIAIA | ¢
L - 1
= DAVLINVYL RQIIVLINITX 30 0133A0K4 13 1O KVWELS 33 SINOIOVIXIW SV SYSINIIMXI SIMOIVIULIS X3 LICEAUE TRETE N sy | 2
L - 0QVG1I08N0)  0ISV3 30 SYKYOR SVI NVIVII A 3% | 30INIans NOIIWIOSHOI 0OVYS BN WA | ¥
K . A nlalols
- SINDED IUN3143 a4 Ly W SO00NVYLIY WINGN T | VILIShven Vgl Wi wn by | 0vIng
; 1310 WIKIY YU2EVd L -1 ]|
7 smnnien) $301210009 0 AR
- WM 4143 X SMOIIINGI XOIN NN n $1N0131003 osn
€ SHMTSX3 ORIl ) SONYEIYA SININVSNI 101308 36 041 | SYQOIWITISINVEYR  WI¥UVNO)D vsan




NORMATIVA PARA SUELO NO URBANIZABLE.

AMBITO DE APLICACION.-

La prgsente normativa sera de aplicacidén en todo el
suelo no urbanizable de la provincia de Salamanca, tal como
queda definido en los articulos 5, 6 y 7, de modo subsi-
diario, en aquellos municipios que carezcan de planeamiento
o tengan delimitacién de suelo y, de modo complementario,
en los demas casos, siendo orientativos para la redaccién
de futuras Normas Subsidiarias Municipales o Planes Gene-
rales, en su caso, debiéndose justificar toda disposicién
en contrario que se introduzca en estos planeamientos muni-
cipales.

ARTICULADO. -
TITULO I.- REGULACION DE USOS.-

Articulo 1.- Uso normal.- Su regulacién no lleva consi-
go ninguna clase de licencia o autorizacién.

Articulo 2.- Usos implantados.-

2.1.- Uso permitido.- Acciones que sélo requieren 1i-
cencia municipal y que se relacionan a continuacién:

a) Obras de construccién de edificios agricolas en
las condiciones establecidas en las presentes Normas.

b) Edificaciones provisionales al servicio de las
obras puiblicas.

c) Modificacién o reforma interior de los inmuebles
existentes cuando no impliquen aumento de volumen.

d) Movimiento de tierra relacionada con un uso normal
Yy que no forme parte de un proyecto de obras.

e) Primera ocupacién de los 1nmyeq1e los
mismos se edifiquen al ampa}é de"Ya§ presentes T\f{‘ 'gﬁ%
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f) Demoliciones, salvo ruina inminente. \

g) Cuanto se senale de forma expresa en las presentes
Normas.

2.2.- Uso autorizable.- Acciones que requieren su auto-
rizacién por parte de la Comisién de Urbanismo de Sala-
manca, siguiéndose la tramitacidn establecida en el
articulo 43.3 de la Ley del Suelo y 44 del Reglamento de
Gestién Urbanistica, segin se determina para cada actividad
contemplada en las presentes Normas, con exigencia de la
documentacién que se fije.

2.3.- Uso incompatible.- Acciones que requieren la
modificacién de las presentes Normas, en cualquier caso,
con la debida justificacién y con la misma tramitacidén que
se ha seguido para éstas, segin se determine para cada
actividad de las contempladas en las mismas.

TITULO II.- DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION.-

Articulo 3.- Nicleo de poblacién simple.- Sera nicleo
de poblacién simple (NPS) aquel conjunto edificado que
cumple simultianeamente las siguientes condiciones:

1.- Figura con su nombre en el nomenclator del ano
1981, por el Instituto Nacional de Estadistica.

2.- Se da la funcién residencial junto con, al menos,
otra actividad sectorial cualquiera.

Articulo 4.- Nidcleo de poblacién urbana.- Sera nicleo
de poblacién urbana (NPU) aquel nicleoc de poblacidén simple,
que cumpla, al menos, una de las siguientes condiciones:

a) Existe una clara diferenciacidén entre los espacios
publicos y privados, separando y ordenando los primeros a
los segundos, asi como diversidad de propiedades.

b) Existe una relacién administrativa con el nucleo
principal del municipio: Alcalde pedaneo o representacidn
corporativa en el Ayuntamiento.
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c) Esta <clasificado como urbano en una delimitacidn
aprobada definitivamente.

TITULO III.- CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE. -

Articulo 5.- El S.N.U. se clasifica en protegible vy
comun.

Articulo 6.- E1 Suelo no Urbanizable protegible tendr4a
la siguiente subclasificacién:

a) Por razones de interés ecolégico y paisajistico.
Sera el definido en los planos que forman parte de estas
Normas y descrito en los apéndices 4 y 6 de las mismas.

b) Por razones de calidad agricola. Serd el definido
en los planos que forman parte de estas Normas, y descritos
en el apéndice 4.

c) Por razones de existencia de elementos culturales,
en particular, los yacimientos arqueolégicos. Seran los enu-
merados en los apéndices 4 y 5 de estas Normas. Se prote-
gerdn mediante las normas especificas que dicte la Comisién
Provincial del Patrimonio Histérico-artistico.

d) Por razones de existencia de infraestructuras.

Articulo 7.- El1 SNU comin tendrd la siguiente subcla-
sificacién:

a) Nicleos de poblacién simples.

b) Sin especificar.

-29-
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TITULO IV.- CLASIFICACION Y DEFINICION DE LAS
ACTIVIDADES OBJETO DE REGULACION POR LAS PRESENTES NORMAS.
EJEMPLOS.

Articulo 8.~ Actividad agraria.-

Conjunto de acciones que implican wuna utilizacién
dominante del suelo, para cultivo de vegetales o cria vy
reproduccién de especies animales.

Articulo 9.- Actividad agricola.-

La relacionada con el cultivo de vegetales, excluyendo
la actividad forestal.

Articulo 10.- Actividad agricola extensiva.-

Cultivo de vegetales por medios que no implican obras
de infraestructura importantes y convive en lo fundamental,
con el medio natural preexistente.

Articulo 11.- Actividad agricola intensiva en secano.-

Cultivo de vegetales con métodos de maximizacidén de la
produccién, en wun tipo de suelo adecuado y que implica
ademas algun tipo de inversién publica, en particular la
concentracién parcelaria.

Articulo 12.- Actividad agricola intensiva en
regadio.-

Cultivo de vegetales con métodos de maximizacién de la
produccién que implican inversiones pilblicas en infraestruc-
tura fija para regadio o se encuentran en terrenos apro-
piados, como vegas de los rios, etc. con posibilidades de
riego con métodos sencillos.

Articulo 13.- Ganaderia intensiva.-

Explotacién de especies animales mediante estabula-
cidn. Implica concentracidén y en consecuencia un impacto en
el territorio de diverso grado.
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Articulo 14.- Piscifactorias.-

Explotacién de especies fluviales que aprovecha el
cauce de los rios mediante instalaciones fijas.

Articulo 15.- Actividades forestales.-

Explotacién de especies arbdéreas o arbustivas, en su

aspecto estructural (lena, madera para fabricacidén de obje-
tos, papel, etc.)

Articulo 16.- Actividades al servicio de las obras pua-
blicas.-
Instalaciones, generalmente de caracter auxiliar, que

se establecen durante la construccién de las obras de
infraestructura o para el mantenimiento de las mismas.

Articulo 17.- Actividades industriales.-

Conjunto de operaciones materiales, con modificacién
de 1a naturaleza del suelo, ejecutadas para la obtencién,
transformacidén, o transporte de los productos naturales.

Articulo 18.- Actividades industriales extractivas.-

Conjunto de medios materiales necesarios para la explo-
tacién de recursos minerales en su fase directamente vincu-
lada con la localizacién de los mismos.

Articulo 19.- Actividades industriales agroalimenta-
rias de transformacién, vinculadas a la produccién.-

Conjunto de medios materiales necesarios para el apro-
vechamiento indirecto de las especies animales o vegetales,
con instalaciones anejas y complementarias de las activida-
des agrarias puras (almacenamiento, embalaje, envasado,
etc.).

Articulo 20.- Actividades industriales agroalimenta-
rias de transformacién no vinculadas a la produccién.-

Conjunto de medios materiales necesarios para el apro-
vechamiento indirecto, en grados sucesivos, de transforma-
cién de las especies vegetales o animales, no relacionados
por razones de liocalizacién cop actividades agrarias (con-
servacién, mataderos, salas de despiede, étc).
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Articulo 21.- Pequenos talleres de industria tradi-
cional.-

Conjunto de medios materiales necesarios para la trans-
formacidén de materias primas existentes en cada zona en pro-
ductos de caracter artesanal, hasta 250 m/2 construidos,
siendo de aplicacién la normativa para "otras industrias"
sin la limitacién de proximidad a poligono industrial.

.

Articulo 22.- Otras industrias.-

Actividades no relacionadas en los epigrafes ante-

riores. No se especifican por carecer de significacién en
la provincia, salvo el almacenamiento y los talleres,
siendo, en general, incluibles en el Reglamento de activi-

dades clasificadas.

Articulo 23.- Servicios.-

Actividades que, en conjunto, son asimilables al 1lla-
mado sector terciario, es decir, que no implican ninguna
clase de manipulacién que transforme los productos natu-
rales, sino que se ocupa de la distribucién de productos al
consumidor o de dar respuesta a cualquier otra necesidad
directa de 1los ciudadanos. Su regulacidén se adscribird al
fin especifico al que sirva (ejemplo: silo privado asimi-
lable a actividad agropecuaria).

Articulo 24.- Dotaciones y equipamiento.-

Se trata de actividades no forzosamente rentables, que
atienden necesidades educacionales, culturales, de asisten-
cia o deportivas.

Articulo 25.- Comerciales.-

Actividades 1ligadas a la promocién y venta de toda
clase de articulos al pormenor. Se excluyen expresamente
los mercados de mayoristas, que se considerardn como indus-
tria a efectos normativos.

Articulo 26.- Turisticas permanentes.-

Actividades 1ligadas al sector de hostelerfia y/o resi-
dencial temporal.
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Articulo 27.- Turisticas no permanentes.-

Actividades ligadas al sector residencial temporal
cuando la residencia se soluciona con toda clase de ele-
mentos méviles en zonas estables del territorio {(campamento
de turismo). Esta actividad se regulara directamente por
el Decreto 122/1987 de 9 de Abril, de la Junta de Castilla
y Ledn.

.

Articulo 28.- Servicio de carreteras.-

Actividades vinculadas al transporte por carretera, en
general, estaciones de servicio. Se excluyen expresamente
de este epigrafe, los talleres de reparacidn, que se consi-
deraran como industria a efectos normativos.

Articulo 29.- Vivienda vinculada a otra actividad.-
Construccién residencial complementaria de cualquiera

de las actividades definidas en los epigrafes anteriores,
existiendo una relacién de necesidad justificada por el

cuidado, la atencién, la explotacidén, la guarda, etc. de
esa actividad, 1la cual se considerara como principal o
dominante.

Articulo 30.- Vivienda simple.-

Construccién residencial no vinculada a otra actividad
directamente relacionada con la ocupacidén del suelo.

NOTA.- Las actividades se definen a efectos siste-
maticos, sin que necesariamente tengan todas ellas reflejo
normativo especifico.

TITULO V.- PARCELACIONES Y SEGREGACIONES.-

Articulo 31.- Parcelacién urbanistica.- Se considerara
parcelacidén urbanistica toda divisién simultédnea o sucesiva
del suelo en dos o mas partes, la cual pueda dar 1lugar a
usos 1incompatibles con 1la naturaleza de dichos terrenos
segin su clasificacién y regulacién especifica en estas
Normas. R ’ T o g

e ) 8 I¢]




Toda parcelacién urbanistica serd considerada ilegal
(articulo 96 de la Ley del Suelo).

Articulo 32.- Segregacién de fincas.- Se permitird la
segregacién rustica de fincas, si bien el derecho de edifi-
cacidén serd el regulado por estas Normas con independencia
de las condiciones minimas que se fijen para este tipo de
segregaciones.

Articulo 33.- Condiciones minimas de segregacidén ruas-
tica.- Se considerarid segregacidn rustica aquella divisién
de un terreno en dos o mas partes, que cumpla alguna de las
siguientes condiciones:

a) Cumplir la superficie minima (unidad minima de cul-
tivo) que se establezca por decreto de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta de Castilla vy
Leén (B.0.C. y L. de 27/AG0/84), tanto en secano como en re-
gadio, en cada municipio de la provincia de Salamanca. Se
admite 1la discontinuidad en las parcelas dentro del muni-
cipio.

b) Cuando la segregacidn proceda de una herencia,
siempre que se cumplan las condiciones de parcela minima
para cada uso, no incompatible en cada tipo de suelo regu-
lado por estas Normas y los lotes resultantes sean de igual
nimero que los interesados concurrentes, y la segregacidn
sea anterior a la aprobacién de estas Normas.

c} Cuando proceda de particiones por disolucidén de
comunidades, excluyéndose las sociedades mercantiles, en
las mismas condiciones del punto anterior.

d) Cuando se realice para reagrupaciones de predios
colindantes (agrupaciones o agregados). Estas agregaciones
podrdn realizarse a los fines de lograr superficies minimas
para el establecimiento de alguna actividad regulada por es-
tas Normas, no siendo imprescindible la previa transmisidn
de dominio.

e) Se permiten las parcelas minimas que se establecen
en las fichas reguladoras condicionadas a cada actividad,
previa autorizacién de uso C.P.U. Estas parcelas pueden

ser de dos tipos: existentes antes de la aprobacién de las
presentes Normas, en el Catastro de Rustica, o procedentes
de una segregacidén posterior, siempre que el resto no segre-
gado sea el menos igual a la unidad minima de cultivo.
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Articulo 34.- Las segregaciones descritas en el articu-
lo anterior, no requerirdn licencia municipal, aunque de-
berd ser comunicada al Ayuntamiento la operacién realizada,
el cual, por si o a través del Consejero de Obras Piblicas
y Ordenacién del Territorio, podra interponer las medidas
que marque la Ley, en caso fundado de discrepancia.

Se exceptia el caso de que se realicen reagrupaciones
a los fines de obtener el suelo suficiente para el estable-
cimiento de alguna de las actividades reguladas por estas
Normas, que si requeriran licencia municipal.

A fin de controlar la superficie o Area maxima afec-
tada por wuna actividad, debera delimitarse graficamente vy
medirse la superficie de afeccidén, dentro de la finca donde
se vaya a implantar la actividad. Esta delimitacién, en
ningin caso implica segregacién de propiedad, sino que es
el 1l1limite maximo sobre el que es posible aplicar la edi-
ficabilidad y la ocupacidn.

Articulo 35.- En 1los casos en que el titular de varias
parcelas discontinuas cuya superficie total resulte supe-
rior a la unidad minima de cultivo, determinada por la
Consejeria de Agricultura, Ganderia y Montes , se podra
autorizar 1la vivienda, siempre que se presente una memoria
de viabilidad agropecuaria y se anote en el Registro de 1la
Propiedad 1la vinculacién de la edificacién al conjunto de
las parcelas.

No obstante, para los supuestos en que el conjunto de
las parcelas discontinuas tengan una superficie inferior al
minimo sefialado por la Consejeria de Agricultura, Ganderia
y Montes, para edificar en alguna de ellas una vivienda,
sera necesaria, para la autorizacién, memoria de viabilidad
de la actividad agropecuaria, informe favorable de la Dele-
gacién Territorial de Agricultura, Ganaderia y Montes vy
anotacién en el Registro de la Propiedad de la vinculacién
de la edificacién al conjunto de las parcelas.

Cuando se proponga la edificacién de construcciones
claramente agropecuarias y/o _vivienda unifamiliar en fincas
que tengan una superficie igual a la unidad minima de cul-

tivo, cuando ésta se configura en forma no discontinua, no
sera necesaria la presentacidén de documentacidén que acre-
dite 1la vinculacién profesional del propietario, respecto

de la explotacién agricola de la finca.
S
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TITULO VI.- REGULACION DE ACTIVIDADES.-

Articulo 36.- Disposiciones generales.-

a) Riesgo de formacién de nicleos de poblacidén. Existe
riesgo de formacién de nicleos de poblacidn en cualquiera
de los siguientes casos:

1.- Cuando se infrinjan las condiciones establecidas
en las fichas reguladoras, en uso y volumen.

2.- Cuando se infrinjan las condiciones de parcela-
cién rustica.

3.- Cuando se dé cualquier accidén que tienda a fomen-
tar 1la creacién de una ocupacién del territorio con las ca-
racteristicas descritas en el articulo 4, apartado a) de la
presente Normativa de Suelo no urbanizable.

b) Régimen juridico del suelo no urbanizable:

- Las facultades de utilizacidén de uso urbanistico en
el suelo no urbanizable, se ejerceran dentro de los limites
y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las
presentes Normas, sin que sobre dicho suelo se reconozca
contenido edificatorio distinto del que en cada categoria
puede ser autorizado (articulos 76, 85 y 86 de la Ley del
Suelo).

~ La aplicacién de las presentes Normas, o del planea-
miento general, que de ellas se derive sobre esta clase de
suelo, no conferird derecho a los propietarios de los sue-
los a exigir indemnizacién, auin cuando en las mismas se
regule, para algunas zonas, la prohibicién absoluta de cons-
truir {(articulo 87 de la Ley del Suelo y 36 del Reglamento
de Planeamiento).

Articulo 37.- Fichas reguladoras.

Las fichas reguladoras definen el wuso y aprove-
chamiento de la unidad parcelaria, en suelo no urbanizable.
Existe una ficha para cada actividad.



INDI

CE DE FICHAS REGULADORAS PARA SUELO NO URBANIZABLE

ACTI

1.-

10.-

11.-

12.-

VIDADES. -

AGRICOLA EN GENERAL Y GANADERIA EXTENSIVA.
DOTACIONES.

GANADERIA INTENSIVA (INDUSTRIAL ESTABULADA)
FORESTAL.

INDUSTRIAL AGROALIMENTARIA VINCULADA A LA PRODUC-
CION.

INDUSTRIA AGROALIMENTARIA NO VINCULADA A LA PRODUC-
CION.

INDUSTRIAL EXTRACTIVA.
OTRAS INDUSTRIAS.
PISCIFACTORIAS.

SERVICIO DE CARRETERAS.
TURISTICA PERMANENTE.

VIVIENDA UNIFAMILIAR.
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DIFIT: CTON E DALAMANCA
Departamento de Urbhanlomo

( UA/LEL \L Y‘
~1AN°

Con este anexo se pretende ofrecer al
Ayuntamiento una sintesis de la normativa, «n
cuanto a licencias y disciplina urbanistica.Es
posible que algin lector disienta parcialmente
del contenido de &ste documento, no obstante,
hay que analizarle en su conjunto, y en el obje-
tivo que se pretende cubrir, un primer grado de
introduccion al ejercicio de las competencias
municipales en materia urbanistica.
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1.~ LICENCIAS URBANISTICAS.

Lag licencias urbanisticas tienen por objeto el
ejercicio de las facultades regladas de los Ayuntamientos
&N la intervencién en =1 uso del suelo, y su otorgamiento
25 un mero reconocimiento administrative de los derechos
subjetivos contenidos en la Ley, plan, norma 2 ordenanza
que regulan =1 referido uso del suelo.

LIMITACIONES DEL DERECHO DE PROPIEDAD. -

Las facultades del derecho de propiedad se
sjerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes establecidos en la Ley del Suelo, v en virtud
de la misma, por &l presente Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urvano con Ordenanzas.

Los propietarios pueden edificar, previo otor-
gamiento de licencia, con los siguientes requisitos:

- Ejecucidén simultanea de la Urbanizacidén vy de
la edificacidén con las garantias que se esta-
blecen en el art. 40 del Reglamento de

Gestidén Urbanistica de la Ley del Suelo.

- Cesidn gratuita al Ayantamiento as 1S
terrencos destinados a viales, parques y jar-
dines pablicos.

~ Cumplimiento de la presente Delimitacidn de
Suelo Urbano y deméds disposiciones especi-
ficas que resulten de aplicacién.

- Mantenimiento de la propiedad y edificacidn
en las debidas condiciones de seguridad, salu-
bridad y ornato publico.

En el suelo no urbanizable se estara a lo
dispuesto en la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Ur-
bana y en las Normas Subsidiarias Municipales de &mbito
provincial de Salamanca.
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~Articuleo 172 de la Ley del Suelo.

Zstauran sujetos & previa licencia, a los ofec
tos de esta Ley, los actos de edificaciin v  uso  del
suels, tales como las parcelaciones urbanas, 1os mavimien-
tos de ti $ obras de nueva planta, modificacion de

2 C

to exterior de las edificaciones exis-
tentes, la primera utilizacién de los edificios v la modi-
ficacidn del uso de los mismos, la demolicidén de construc-
cicnes, la colocacién de carteles de propaganda visibles
desde la via pablica y los demas actos que sefialaren los
Flanes. Cuandeo 1los actos de edificacién ¥y usc del suelo
se realizaren por particulares, en terrenos de dominio pu-
blico,. se exigiréd también licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones © concesiones que sea pertinente otorgar
por parte del ente titular del dominio puablico.'

-Articulo 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

"Estardn sujetos a previa licencia, sin perjui-
cio de las autorizaciones que fueren procedentes con arre-
gio & la legislacién especifica aplicable, los siguientes
actos:

1.- Las obras de construccién de edifica-
ciones e instalaciones de todas clases, de
nuevy planta

2.- Las obras de ampliaciédn de edificios e
instalaciones de todas clases, existentes.

3.- Las de modificacién o reforma que afec-
ten a la estructura de los edficios e insta-
laciones de todas clases existentes.

4.- Las de modificacidén del aspecto exte-
rior de los edificios e instalaciones de +todas
clases existentes.

5.- Las obras que modifiquen la disposi-
cidén interior de los edificios, cualquiera que
sea su uso.

6.- Las obras que hayar de realizarse cor
caracter provisional a que se refiere el
apartado 2 del articule 58 del texto refundido
de la Lev del Suelo, en adelante Leyv del Suels.
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3.- Las parcelaciones urbanisticas.

3.- Los movimientos de tierra, tales como
desmontes, explanacidn, excavacion y terraplena-
do, salvo que tales actos 2stén detallados vy
programados como obras a ejecutar en un Proyec-
to de Urbanizacidén o de Edificacién, aprobade o
autorizado.

10.- La primera utilizacidén u ocupacidén de

los edificios e instalaciones en general.

11.- Los wusos de caricter provisional a
Que se refiere el apartado 2 del articulo 58 gde
la Ley del Suelo.

12.- El1 uso del vuelo sobre las edifica-
ciones e 1instalaciones de todas clases exis-
tentes.

13.- La modificacién del uso de los edi-
ficios e instalaciones en general.

i4.- La demolicidén de las construcciones,
salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

15.- Las instalaciones subterrineas dedica-
das a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos

o  cualguier otro uso a que se destine el sub-
suelo.

16.- La corta de arboles integrados en ma-
sa arbdrea que esté enclavada en terrenos para
los que exista un Plan de Ordenacién aprobado.

17.- La colocacién de carteles de propa-
ganda visibles desde la via puablica.

18.- Y, en general, los demas actos aue
senalen los Planes, Normas u Ordenanzas."
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: Dentro del Suelo calificado come urbano se
distinguen dos tipos de suelo, a saber:

o

A.- BSuelo urbano de accién directa, en el
se puede actuar siempre que el terreno urbano esté
de agua, alcantarillado, acceso rodado y energia
trica, mereciendc, ©por tanto, la calificaciér de
art. n® 82 de la Ley del Suelo.
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B.- Suelo urbano gue por no reunir las condi-
ciones del anterior, precise alguno de los siguientecs
Procesos previos, cuyo objeto y contenido se detalla en
el apartado de este documento:

1.- ESTUDIO DE DETALLE en areas delimitadas en
el proyecto de delimitacidén a tal objeto.

Z2.- PROYECTO DE URBANIZACION en areas que care-
cieren de los servicios urbanisticos minimos para el abas-
tecimiento de los posibles usuarios.

3.~ PROYECTC DE PARCELACION Y REFARCELACION.

4.- ACTUACIONES EN ENSANCHES. zonas definidas
com¢o “ensanches urbanos” en el proyvecto de delimitacién,
consistentes en sectores urbanos con deficiencias en los

servicios urbanisticos.

1.2.1.1.- PROCEDIMIENTO ORDINARIO.

A.- Por el promotor de los actos objete de
licencia relacionados anteriormente, se presentara la
siguiente documentacidn:

1.~ Instancia con los datos personales del
promotor 1indicando el acto para el que se solicita
licencia.

2.- Proyecto suscrito por técnico competente,
visado por el Colegio Oficial (mas adelante se ahondaré
en este tema).

2
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“.-  Ficha urbanistica n ia que  se haga
constar, <como minimeo, lo sigulente:

- Promotor.

- Emplazamiento.

- Uso clasificado en la Norma Provincial.

- Normativa aplicable.

- Parametros comparatives entre la Normativa

aplicable y lo proyectado.
- Autor del Proyecto y su firma.

4 .- Documento firmado por el técnico o técnicos
responsables de la direccién facultativa de las obras.

B.- El Ayuntamiento recabara los informes juri-
dicos y técnicos (habitabilidad y Urbanismo), el primero
del ©Secretario del Ayuntamiento y los segundos de la Con-
sejeria de Obras Publicas y/o de la Diputacién Provincial.

C.- A la vista de los informes, el Ayuntamiento
resolverd el expediente y en el caso que la resolucién
sea denegatoria, deberadn justificarse sus causas.

D.- Condiciones expresas de la licencia. En =1
acuerdo de concesidén de la licencia habra que resefiar las
condiciones que se deben cumplir en la ejecucién de la
obra y, como minimo, las siguientes:

- 3¢ efectuard la tira de cuerdas (acto de
replantearla edificacidn ajustada a las alineaciones ofi-
clales) con representante de Ayuntamiento presente.

- Caducidad de 1la licencia recomendable, seis
meses sin haberse iniciado las obras, o paralizacidén de
las mismas por igual periodo.

- Necesidad de que, wuna vez finalizadas las
obras, se solicite la Licencia de Primera Ocupacidén, cuyo
objeto y procedimiento se detallarid mas adelante.

- Obras de infraestructura necesaria para acome-
tidas y condiciones de su ejecucidn (ejemplo: La acome-
tida a la red de saneamiento se realizara en tubo de hor-
migén de 20 ctms. de diametro, con una pendiente del 3%
como minimo, y el injerto a la red municipal se realizara
mediante pozo registrable de 50 ctms. de diametro, con
resalto de 20 ctms. La reposicidén del vial se realizara
con solera de hormigdén de 20 ctms. sobre encachado compac-
tado y aglomerado en caliente. Fijandose una fianza de
10.000 - peseta®ten concepto de garantia del cumplimiento
de las congig@idhes, expresadas).

"+ 'LICENCIAS Y DISCIPLINA URBANISTICA Pag-7-
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A.- Cuando el acto edificatorio zonlleve una ac-
‘tividad incluida en =1 Reglamento de actividades moles-
tas, 1insalubres, nocivas y peligrosas, =1 oproecedimiento
de solicitud y otorgamientoc de licencia munlp‘pdl se regu-

larda como especifican los articulos 29 a 23 del citado
Reglamento, asi como a las Instrucciones Complementarias
para su aplicacién, en sus articulos 4 a 7.

En el punto 1.7 se detalla, de forma muy gene-
ral, el procedimiento indicado.

B.- Cuando existen competencias concurrentes

pa-
ra la concesidén de la licencia (ejemplo: afeccidn por ca-
rreteras, ferrocarriles, aeropuertos, Ley de Aguas, patri

monioc histériccoc-artistico, etc.).

Las autorizaciones seran previas o posteriores,
o vinculantes o no vinculantes, segun se fije en cada
legislacidén especifica.

C.- Actuaciones en suelo no urbanizable. Proce-
dimientoc especial, (art. 8%5-86 de la Ley del Zuelc ¥ Orde-
nacidén Urbana).

1.- Peticién al Ayuntamiento haciendo constar:

- Solicitud.

- Emplazamiento y extensidn de la finca <con
plano

- Situacion y superficie de la construccion vy
descripcidn de las caracteristicas y usos de
la construccién

- Memoria demostrativa de la utilida publica o
interés social y la necesidad de ubicarse en
el medio rural, y la imposibilidad de forma-
cién de nucleo urbano.

2.- E1 Ayuntamiento informa el expediente v 1lo
. remite a la Comisidén Provincial de Urbanismo.
. _— R R 1: s
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) Comision somete =1 cxpedicente 1% dias a
‘n‘ormaciun sablica.
4.- La Comisidén adopta resolucicn.
5.- 51 la resolucidn es favorable, se inicmia el
procedimiento de licencia ordinaria. Referencia, Normas

Subsidiarias Provinciales.

1.2.2.- LICENCIA DE EDIFICACION.

Esta licencia de edificacién tiene la misma btra-
mitacidén que la de ejecucidn, salve la necesidad de pre-
sentecidén de documento de direccién facultativa, y =1 pro-
yecto que sera basico. Los efectos de esta licencia son
exclusivamente administrativo, y su aprobacién supone el
cumplimiento de la normativa urbanistica , sin que se pue-
da realizar obra alguna sin la presentecidén del proyecto
de ejecucidn.

1.2.3.- LICENCIA DE REFORMA.

Las reformas objeto de licencia pueden afectar
a linmuebles consolidados o en ejecucidn, en virtud de 13
cencia concedida. Su tramitacidén es idéntica a la de las
licencias iniciales de ejecucidn.

1.2.4.- LICENCIA DE LEGALIZACION

La tramitacién de esta licencia s la culmi-
nacidén de un expediente de infraccidén urbanistica siempre
que los actos de edificacién sean legalizables por ser
concordantes <on la normativa urbanistica. La docu-
mentacidén necesaria es la misma que para la licencia ini-
cial de ejecucidn.

1.2.5.- LICENCIA DE DEMOLICION. -

La licencia de demolicién consiste en la autori-
zacidén del derribo, total o parcial, de una edificacién
existente. Habrad de tenerse =n cuenta, en los municipios
e : qQue exigta catalogo de =2dificios a conservar, la rcali-
ficaclch del mnndeﬁhe abjerc de derribd.

- ‘ ‘“i
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1.2.6.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION.

La 1licencia d= primera ocuvpacidn <ziene por
objeto la constatacidn de que, una vez finalizadas las
-obras, #stas se aJjusten a lo realmente autorizado me-
diante la oportuna licencia inicial. 3Su  incumplimiento
supone infraccidn urbanistica

El promotor, una vez finalizadas las obras,
presenta solicitud adjuntando Certificado final de obras,
suscrito por la direccidn facultativa.

En <l caso de tratarse de Viviendas de Protec-
cién Oficial, se aportard la Calificacidén Definitiva, a
efectos de aplicacidén de la exencidn de tasas municipales.

Por el Ayvuntamiento se comprueba que lo edifi-
cado coincide con =1 proyecto aprobado.

De ratificarse lo expresado en =1 apartado ante-
rior, se procede al otrogamiento de la Licencia de
Primera Ocupacidn, en caso contrario, se iniciaré un expe-
diente de infraccidn urbanistica.

1.2.7. - QTRAS LICENCIAS

'~ -

Las anteriores licencias urbanisticas se refie-
ren fundamentalmente a la actividad edificatoria, la mas
frecuente en la gestidn municipal, ademas el resto de ac-

tos sujetos a licencia relacionados al apartado l1.1. de
este anexo precisan, para su 2jercicio, de la autori-
zacidén municipal y su tramitacidén podrd ser, en la

mayoria de 1los supuestos, similar a la indicada como pro-
cedimiento ordinario.
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El Proyecto Técnico, inprescindible para la con-

cesidn de la licencia, segun el articulo 9 del Reglamento
s

de Servicios de las Corporaciones Locales, es un documer -
to de caracter técnico que habria de contener memoria,
pliego de condiciones, presupuesto vy documentacidn
grafica, suficientes para la ejecucién de las obras que
se pretenden realizar.

1.3.2.- CLASES.

- Proyecto Basico, regulado por Decreto de 17
de Junio de 1977, con contenido suficiente para analizar
€l cumplimiento del régimen urbanistico (emplazamiento, o-
cupacidén en planta, alturas, distribucién, etc), mediante
el cual puede concederse la Licencia de Edificacién.

- Proyecto de ejecucién, que a su vez se clasi-
fica en:
-Proyecto de ejecucién de nueva planta.
-Proyecto de ampliacidén o reforma de edifi-
cicos ya construidos.
-Proyectc reformado de obras en ejecucion.
-Proyecto de ejecucién parcial.

- Proyecto de legalizacidn.

1.4.- OBRAS MENORES. -

Las obras que no estuvieren comprendidas =n =1
apartado ’'ACTOS3 SUJETOS A LICENCIA® serdn consideradas
como “obras menores” y para su autorizacidén seria suficien-
te la solicitud del interesado en la que se haga constar,
lo méas detalladamente posible, el objeto de la obra.

El grado de detalle a concretar en cada caso,
estara en funcidén de la obra a realizar y, de tal forma,
que permita la valoracién de la misma, a efectos de apli-
cacién de las tasas de la Ordenanza Municipal, por lo
que, en algunos casos, a juicio del Ayuntamiento consi-
derando el tipo y la magnitud de la obra, sera necesaria
la presentacidon de Memoria Valorada suscrita por téonics
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enimiento la seguridad, salubridad
c de las edificaciones, urbanizaciones
particular v carteles.
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iniciativa

Los

a

Ayuntamientos podran ordenar la
los particulares conducentes a los
senalados, previos tramites de audiencia a los
dos. En el supuesto de incumplimiento de dichas Srdenes
de ejecucidn, cabe el cumplimiento de dichas érdenes por
la Administracidén, de modo subsidiario, con costas
que haya lugar a sufragar por los particulares.

ejecucion
objetivos
interesa-

de obras

las

1.6.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

Se consideran edificios fuera de ordenacién
aquellas construcciones consolidadas aue infringen &l Pla-
neamiento vigente. En dichas edificaciones no podran
autorizarse obras que constituyan incremento del valor de
la expropiacién del inmueble, sin embargo, podrédn autori-
zarse obras conducentes al mero mantenimiento del mismo,
(Art. 80 de la Ley del Suelo y Ordenacién Urbanz).
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1.7.1.- ESTUDIO DE DETALLE

REDACCION Y CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE

DETALLE.

Objeto. -

Pueden formularse Estudios de Detalle de
acuerdo con el art. 14 de la Ley del 3Suelo y art. 45 del
Reglamento de Planeamiento, con objeto de:

a.- Establecer alineaciones y rasantes.

b.- Ajustar vy adaptar las alineaciones y rasan-
tes, de acuerdo con 1los criterios y condiciones gue al
respecto se fijen.

Tramitacidn. -

Se ajustarda a lo dispuesto en el art. 140 del
Reglamento de Planeamiento.

Contenido. -

Como desarrollo del art. 14.5 de la Ley del
Suelo, los Estudios de Detalle contendran:

a.- Justificacidén de su procedencia, con refe-
rencia concreta a la Delimitacidn de 3uelo Urbano, <con
QOrdenanzas que la amparen y de la solucidn adoptada.

b.- La concrecidén de las propuestas del Estudio
de Detalle se realizara en rlanos, a una escala minima
1:200 y Qque expresan las determinaciones que se
completan, adaptan o reajustan, relacionando claramente
la nueva Srdeénddham v la anteriormente existente.
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de Detalle
~fectos se de
con Ordenanzas.

cada Aarea que a

Condiciones y limitaciones. -

a.-Los
determinaciones
Urbanoc con
blecidas en

Estudios de Detalle no podran contener
proplias de la Delimitacidén de Suelo
Ordenanzas que no estuvieran previamente =z2sta-
la misma.

b.
alterar las
colindantes.

-En

ningin caso podran ocasionar perjuicilo ni
condiciones de ordenacidén de los predios

c.- En
de alineaciones
Urbano

adaptacidén o reajuste del
y rasantes de
con Ordenanzas,
las vias publicas,
cios libres.

seflalamiento
la Delimitacidn del BSuelo
no se podra reducir la anchura de
ni las superficies destinadas a espa-
En ningun caso, la adaptacidén o reajuste del
serfialamiento de alineaciones podra originar aumento de
volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de las
operaciones citadas.

d.- En el desarrollo de los Estudios de Detazlle
que se redacten al amparo de esta Delimitacidén de Suelo
Urbanc con Ordenanzas, se respetaran integramente las
determinaciones =stablecidas en las Normas de Zdificacidn.

1.7.2.- PROYECTO DE URBANIZACION

REDACCION Y CONTENIDO DE
URBANIZACION

LOS PROYECTOS DE

Objeto. -

Los proyectos de Urbanizacidn
objeto la preparacidn de Zuelo no urbanizado,
rrollo de los Estudios de Detalle,
Delimitacidén de Suelo Urbano
terreno no haya alcanzado

. oy e Fs N 1 - . .

tendran
como

o en su caso, de
con Ordenanzas,
el grado de
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Se ajustarada a lo dispuesto  en

capitulo
'segundo del Titulo I de la Ley del 3Zuelo y a 1o senalado
en el Reglamento de Planeamiento. Los Proyectos vendran
suscritos por técnico competente y con visado colegial

Cuando sea de iniciativa particular, deberi
prestarse la garantia a que se refiere la Ley del Suelo.

Contenido. -

Los servicios urbanos minimos exigibles son los
de abastecimiento de agua, evacuacidédn de residuales,
suministro de energia eléctrica, alumbrado pablico, pavi-
mentacion y plantacién de arbolado, debiendo dimen-

sionarse las aceras, de forma que en ellas puedan
disponerse las canalizaciones de +todos 1los servicios
urbanos.

Condiciones y garantias. -

En 1los Pliegos de Condiciones Econémico-Facul-
tativos, habridn de fijarse 1los plazos y etapas de
realizacidén y recepcidén de obras, y recoger las condi-
ciones y garantias que ]l Ayuntamiento considere nece-
sarias para su perfecta ejecucidn, fijadndose también que
se realizarédn con cargo del promotor las pruebas vy
ensayos técnicos que se estimen convenientes.

Documentacidn. -

La documentacidén de los proyectos de urbani-
zacidén se ajustard al contenido del Articulo 75 de la Ley
del Suelo y al Capitulo Séptimo del Reglamento de
Planeamiento:

- Memoria descriptiva.

~ Planos de proyecto y detalle.

- Pliego de Condiciones.

- Mediciones.

- Quadro de precios descompuestos.
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L1 compromiso de urbaniz

Ar
~las obras que afecten al frente de £

l

o3

o

:2ard no s6lo  a
5] chadas del
terreno sobre &l que se& pretenda constl ir, sino a todas
las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse
los servicios patlicos necesarios, tales como red de abas-
tecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado pablico v
pavimentacién de aceras vy calzada, hasta el punto de
enlace con las redes generales y viarias que estén en
funcionamiento.
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El incumplimiento del deber de urbanizacién
simultédnea de la edificacién comportaria la caducidad de
la 1licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el
uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo,
comportara la pérdida de la fianza

1.7.3.~- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

PARCELACIONES. -

Definicién. -

Se considerara parcelacidn urbanistica 1la
divisién simulténea o sucesiva de terrenos, en dos o mas
lotes, con el fin de construir la base para la construc-
cidén y consclidacidn del desarrollo urbano en sus

distintas actividades y usos.

Las parcelaciones se atendran a lo dispuesto en
los articulos 94 al 97 de la Ley sobre Régimen del 3Suelo
y Ordenacidén Urbana.

Se considerard ilegal, a efectos wurbanisticos,
toda parcelacidén que sea contraria a lo establecidoc en
esta Delimitacién de Suelo Urbano, o las que se realicen
en suelo no urbanlzable.
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Procedimiento. -

Toda parcslacidn

Licencia

Parcela minima. -

S5e establece en el presente proyvecto de
Delimitacién del Suelo Urbanc, para cada area marcada, o
en su defecto, en las marcadas en la Revisién de las

Normas Subsidiarias vy Complementarias Municipales de
Ambito Provincial de Salamanca.

REPARCELACIONES. -

Definicidn.-

Es la agrupacién de fincas comprendidas en el
poligono o wunidad de actuacidén, para su nueva divisién
ajustada a 1la Delimitacidén del Suelo Urbano, con adju-
dicacién de las parcelas resultantes, a los interesados,
en proposicidn a sus respectivos derechos.

Las reparcelaciones se atendrén a lo dispuesto
en los articules 397 al 102 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacidon Urbana.

Procedimiento. -

Toda reparcelacidén quedarid sujeta a la apro-
bacidén del proyecto correspondiente.

El expediente de reparcelacién se entendera
iniciado al aprobarse 1la delimitacién del poligono o
unidad de actuacidén, excepto en los casos siguientes:

a.- Que la reparcelacidén se haya tramitado vy
o aprobado conjuntamente con dicha aprobacién.
—y o o " ,f‘(: ?_OS
b.- ,Qgg se haya aprobado expresaments la
actuacidon por el sistoemas de expropiacidn o 5o dnnece-
B0 Seria en o viruad dwl aowesrdo aprobatorio en el sistema de

} cempensaciodn.” “Yt%
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cias de parn
gono © unid

Sadministrati-

La entidad local podra dejar sin efecto, previa
la indemnizacién de darnos y perjuicios que corresponda,
las licencias c¢oncedidas con anterioridad a la fecha de
iniciacidén del expediente, que sean incompatibles con la
ejecucidén del planeamiento.

El proyvecto de reparcelacidédn se formularéi:

a.- Por los dos tercios de los propietarios
interesados, que representen, como minimo, el 80 por 1CO0
de la superficie reparcelable, dentro de los tres meses
siguientes a la aprobacidn de la Delimitacidn de un »oli-
gono o unidad de actuaciodn.

b.- Por la entidad local o urbanistica actuan-
te, de oficio o a instancia de alguno de los propietarios
afectados, cuando éstas no hubieran hecho wuso de su
derecho o no hubieran subsanado, dentro del plazo que les
marcase, los defectos que se hubieran apreciado en el
proyecto que formulasen.

Los proyectos se someteran a ~informacién
piblica durante un mes, con citacidn personal a los inte-
resados y seran aprobados por el Ayuntamiento, o en su
caso, por el dérgano urbanistico que se subrogue en la
competencias municipales.

n

1.7.4.- ACTUACIONES EN ENGANCHES

ENSANCHES. -Sectores urbanos con deficiencias de

dotaciones urbanisticas, se marcaran en el plano de
Delimitacidn y su gestidn urbanistica se regira como
sigue, =2n aplicacidén de lo dispuesto en el ArtQ 383.3 de

la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana:

1.~ El propietario/os de los terrenos deberan
presentar en el plazo de un afio, un Proyecto de Urbaniza-
cién y Parcelantds.

L7 de

ERY ; _ Belio Ayts,

1y

Y. 2 . , .
At ;W-‘——— -
4
/

TTOENCTAS ¥V NTCOTON TNA TIRRAMNTATTOA Pl Q-



DIPUTACION DE SALAMANCA

Departamer

- .
10O

‘y ) /

de Jrbanismo

2. Concedida  la licencia de tales proyechos,
izo propietorioss procederin a la rezllzaciln e 12 artani-
Zaclon, &n Lase 3l proye:te, en placo de un ano

2.- En el supuesto de incumplimiento de los
placos anteriores, el Ayvuntamiento podria asumir las obli-
gaciones del particular, pudiendo financiar las obras en
régimen de contribuciones especiales.

4.- En tanto no se proceda a urbanizar el
sector y a la recepcidn de las obras y viales por el
Ayuntamiento, no se concederidn licencias de edificacidn,

al carecer los terrenos de la calificacidén de solar.

1.7.5.- ACTO3S INCLUIDCS EN EL RGT2 ACTIVIDADES MOLESTAS
NOCIVAS, ETC.(Art. 29 a 33 del Reglamento 4 a
7 de las Instrucciones complementarias para
aplicacién del Reglamento).

1.- Solicitud de licencia.-

Para la concesidn de licencia municipal de acti-
vidades que figuren en 1 Nomenclator del Reglamento de
Actividades M.I.N. y P. se presentard por triplicado ins-
tancia dirigida al Alcalde y con la siguiente documen-
tacidén: '

Proyecto Técnico y Memoria descriptiva, suscri-
tos por técnico competente y visado colegial, donde se
indiguen las caracteristicas de la actividad, repercusion
en el medio y medidas correctoras. Asi como croguis, a es-
cala 1:2.000 y 1:1.000, para actividades industriales de
gran envergadura

2.~ Tramitacidén municipal.-

La Alcaldia, recibida la solicitud de licencia,
podra optar, en 10s cinco dias siguientes a la entrada de
la solicitud en Registro, por:

a.~- Denegacidén expresa y motivada por:

- Contradicciones de la actividad <con =1 planea-
; e "wg%ggtg.
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- Razones de incumplimiento de ordenarzasz sauani -
clpalec
- Zxistencia de actividad moncpolizada wor  la
municipalidad, que resulte incompatible aon
ia actividad que se pretende establecer.
b.- Informar, por la Corporacidén, el expediente
en 20 dias, segin los siguientes tramites:
1.- Abrir informacién pGblica por 10 dias, <on
publicacién en B.O. Asimismo, se notificara per nal-

\'D wn
tn (‘
ct

mente a los vecinos dcl iugar de emplazamiento propu

2.- Unidas las reclamaciones al expedientes, ==
someterd a informe del Jefe Local de Sanidad y de los Séc-
nicos municipales, en los cinco dias siguientes.

3.~ A la vista de estos antecedentes, la Corpo-
racién 1ncorporard al expediente su informe que acredite
que ¢l emplazamiento y demds circunstancias estan de
acuerdo con el Planeamiento, Ordenanzas Municipales y que
en la zona existen actividades analogas.

4.- Remisidn a la Comisién Provincial de Sanea-
miento.

En ningin caso podran concederse licerncias
Erovisicnales, mientras la actividad no esté calificada.

En 15 dias de tomado el acuerdo per la Comisidén
Yy sin que =1 Ayuntamiento haya adoptado acuerdo Proce-
dente, =1 interesado podra presentar recurso de alzaca
ante <l Ministro del Interior.

Transcurridos cuatro meses desde la fecha de
solicitud, sin que hubiese recaido solucidén, ni thubiece
sido notificado de ésta el interesado, podra denunciar la

mora simultdneamente ante el Ayuntamiento y la Comisidn.
En dos meses de la demora, se entiende concedida la l3icen-

ia por silencio administrativo, salvo que la Comisién
hubiera acordado desfavorablemente.

"l

5.- Concesidn de licencias. -
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5. Comprobacidn.

icencia, no podria ejcrc

ta de comprobacién de  funciona-
o o técnico competents. Caso de
no disponer el Ayuntamiento de dicho técnico, puede soli-

citarlo a la Diputacién.

7.- Inspeccidén gubernativa.-

El Gobernador Civil podra ordenar en cualquier
momento, una visita de inspeccidén por un funcionario o
técnico.

8.~ Requerimiento de plazo.-

En el caso en que se hallen deficiencias en las
medidas correctoras, en el momento de la visita de compro-
bacién, los alcaldes, por propia 1nln.latlva, o bien por
orden del Gobernador Civil o de la Comisién Provincial de
Saneamiento, podran establecer plazos de correccidn,
salvoe peligro inminente. El plazo no serid superior a
seils meses.

2.~ Comprobacidén. Resclucidn.-

Transcurrido el plazo de correccidn, se girara
visita de comprobacidén por funcionario o técnico competen-
te, que emitird informe, sobre el cual, el Alcalde dicta-
ra resolucién o concedera un nuevo plazo fe seis meses,
caso de no cumplir esta obligacidén el Alcalde, en 15 3i-
as, correspondera al Gobernador Civil adoptar las medidas
oportunas.

10.- Sancicnes.-

Agotados los plazos sefialados, el Alcalde podra
adoptar las siguientes medidas sancicnadoras, dando

audiencia al interesado:

a.- Multa.

b.- Retirada temporal de licencia.
- 2.~ Retirada definitiva de licencia.
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.- Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana. (Art. 225 a 231 L.53.)

R.D.- Reglamento Disciplina Urbanistica.

(Art. 51 al 84 R.D.)

(]

Referencias: L.

2.1.- CONCEPTO Y ALCANCE DE LA INFRACCION.

Constituyen infracciones urbanisticas las vulne-
raciones de las prescripciones de la Ley del Suelo,
Planes, Programas, Normas y Ordenanzas y llevaréan consigo
sanciones, obligacidén de resarcimiento de dafios y perjui-
clos y responsabilidades penales (Art. 225 L.S.), indepen-
dientemente de las sanciones previstas en el art. 184 a
187 L.S. Publicidad de promotores (Art. 167 R.P.).

Son infracciones urbanisticas los actos de edi-

ficaciones o wuso del suelo realizados sin 1licencia o
alteren el contenido de la obtenida.

2.2.- CLASIFICACION DE LAS INFRACCIONES URBANISG-

TICAS. (Art. 22€ L.S. y 54 y 55 R.D.).
A.—- GRAVEZS.
A.l1.- Las accicnes u omisicnes gque afecten a

bienes o intereses calificados como protegidos, causando-
les darios o riesgos.

A.2.- Las actuaciones que infrinjan lo previsto
en el ordenamiento urbanistico, en crvanto a parcelacio-
nes, usos, altura, volumen, situacidn y ocupacidn de edi-
ficios, salvo que en el expediente se demuestre la escasa

entidad del dafic producido a los intereses generales.
B.- LEVES.

~ El resto de las infracciones.
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Circunstancias gue agravan .ta responsabilidad

a.- Prevaricacidén de cargo publizo.

b.- Uso de violencia o soborno.

c.~ Alterar los supuestos de hecho gque legi-
timan la actuacidén o falsificacidn de docu-
mentos.

d.- Aprovechar en su beneficio la necesidad pa-
blica o© particulares gque resulten perjudi-
cados.

.~ La reiteracioén o reincidencia.

Circunstancias que atentan la responsabilidad:

a.- El no tener intencidn de causar dafo grave.

b.- E1 proceder a reparar o disminuir el dafio
antes de iniciar el expediente.

Circunstancias que, en cada caso, pueden

zgravar o alterar la responsabilidad:

a.- E1 mayor o menor conocimiento técnico.

b.- 21 mayor o menor beneficio obtenido, © sin
dnimo de lucro

2.3.- PRESCRIPCION DE LAS INFRACCICNES URBANIS-

TICAS

Bl Decreto-Ley de 16 de octubre de 1.35&1

de 22 de Octubre), articuloc noveno, establece un

prescripc*én de cuatro anos, contados a partir

aﬁéan del acto que constituye la infraccidn,
rdes vy aspacios libres gque no prescriben.
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£1 Alcalde ejercera la inspeccidn de parcela-
ones urbanas, obras e instalaciones en e¢l término muni-

2.5.- PROCEDIMIENTO.

2.5.1.- ACTUACIONES MUNICIPALES (Art. 184 a 180
L.5.)

Cuando 1los actos de edificacidn o uso del suelo
gue fuesen objeto de licencia, se realicen sin ella, o
sin ajustarse a la concedida, o sin orden de ejecucidn,
el Alcalde o el Gobernador Civil, de oficioc o a instancia
del Delegado Territorial de la Consejeria de Obras Pa-
blicas y Ordenacidén del Territorio, procedera a:

(D

1.~ Ordenar la suspensidén de los actos, con
diendo un plazo de dos meses para gue, por el infract
se solicite licencia o ajuste las obras a la licencia ¢
cedida.

- -

C
c
C

S
l -

2.- Transcurridos los dos meses sin solicitar
licencia o ésta no pudiera ser concedida por incumpli-
miento de la normativa, £l Ayuntamiento ordenara la demo-
licidén a cargo del infractor.

3.- 85i el Ayuntamiento no demoliese en el plazo
de un mes, el Alcalde o =1 Gobernador Civil dispondran la
demolicidn.
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Independientemente de lags actuaciones manicioa-
leg expresadas anteriorments, =1 Ayuntamiento Inlaciarda un
expedients sancionador, baljo el sigulente esquemsz:
- Apertura de iaformacidn reservada, si prodece.
- Nombramiento instructor umunl cando al  Iinte-
resado 1los actos de instruccion.
-~ o e . ’ S oa S o
- B3e formularida un informe técnico en el gque se
detalle como minimo: causas materiales de  la
infraccidn vy posible vulneracison de= la  Ley,
Flan, Norma u Ordenanca.
- Pliego de cargos con plazo de alegacionss  de
ocho dias.
- Pliego de descargos ophtativo por @1 intere-
sado.
- Propuesta de resclucidn con plazo de a.esga-
ciones, de ocho dias.
- Decisidén congruente con las pruebas aportadas
074 *'-wr—r;'u
o dz.
- Indicaciin de recurzos en Lla resooacion.
Personas  sanclonadas: el nromctor, =1 empresas
oy técnico Jdirector de cada wuno de ellos, lndependiien-
tements
Autoridades competentes (Art. 228 L.5.): -
es, Gobernadores, Ministerio de Obras Pablicas y Conselo
de Miniztros (segan cuantias). ZHabria que tener en cuenta
en  este apartado las tarnsferencias en materia urbanicz-
tica a _as distiatas Comurnidacdes Autdnomas.
Salamanca, mayo de 1.3389
f{ S J € { i '""\."'1‘:0":_%

Selio Ayts,
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